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da kiém toan nam 2022)

Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cla Cong ty vao
ngay (6../0£./2023 tai dudng din www.ldginvestment.vn tai muc Quan hé c& déng/Béo céo
thudng nién.

Chiing ti xin cam két cac thong tin trén ddy la dung sy that va hoan toan chiu trach nhiém
trudc phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong bd.
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THONG BIEP CUA

CHU TICH HPQT

Kinh thua Quy ¢6 déng, khach hang va déi tac,

C6 thé ndéi ndm 2022 13 mot nam day bién
dong va khé khan cua thi truong bat dong
san. Nhirng bat 6n tur kinh té€, chinh tri thé
gidi da gy anh hudng dén tinh hinh kinh té
tai Viéet Nam ndéi chung va thj truong bat

dong san noi riéng.

Nh{rng rao can phap ly, nguén tin dung bi siét
chat, |ai suat tang va hang loat sai pham trong
viéc huy ddong von clia cac doanh nghiép,
kém theo tinh hinh chinh tri thé gi6i bat on,
suy thoai kinh té toan cau... gy khé khan I6n
cho thi truong, lam cho cac doanh nghiép bat
dong san Viét Nam chiu tac dong kép mot

cach rat tiéu curc.

Trong béi canh dé, Ban lanh dao va tap thé
Can bo céng nhan vién cong ty da c6 gang,
nd luc bam sat thuc t&, dua ra nhiéu gidi phap
ing phé thdo g& tirng nut tic nghén dang
hién hiru; tai cdu tric doanh nghiép, chu
dong cat gidm chi phi, nham duy tri hoat dong
kinh doanh, thu nhap ngudi lao dong duoc
bao dam.

Nam 2022, LDG dat lgi nhuan sau thué hop
nhat 13 4 ty dong, chi bang 1.54% so véi nam
2021.

Tuy khéng dat duoc ky vong dat ra nhung
day cling 1a su’ ¢ gang ctia Ban lanh dao va
tap thé Can bd cong nhan vién cong ty trong
boi canh kinh té - xa héi nam 2022 c6 qua
nhiéu trd ngai, khé khan khong chi doi véi
doanh nghiép bat dong san ma con doi vdi

toan bd nén kinh té.

Trong ndm nay, LDG cé nhirng hoat ddng néi
bat sau:

- Ti€p tuc ban giao nha & cho khach hang tai
khu can hé théng minh Saigon Intela & Nam
Sai Gon;

- Tiép tuc ma& ban du an khu can hd cao cap
LDG SKY;

- Phat hanh c6 phiéu trd cé tirc, nang von
diéu 1é 1én 2.569.725.850.000 dong;

- Tai cau tric doanh nghiép.

Budc sang ndm 2023, tuy trwdc mat con
rat nhiéu khé khan, nhung van cé nhirng tia
hy vong khai sac cho thi trudng bat dong
san khi cac t6 chirc nhu World Bank va IMF
du bao nén kinh té Viét Nam sé c6 murc tang
trudng tir 6-6,5%, ty 1é lam phat van duoc
ki€ém soat & mirc 4 - 4,5% trong nam 2023,
day cling |a co hoi dé thi trudng bat dong san

héi phuc va phat trién.
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Cung vai do dau tu cong duoc thic day va
dac biét 13 chuong trinh phuc héi, phat trién
kinh t& xa hoi 2022-2023 duoc trién khai;
dau tu ha tang giao théng dugc chd trong...
sé |a co hoi dé thi trwdng bat dong san nodi
chung va LDG ndi riéng cé thé khadi sac hon
trong thdi gian toi.

Nam 2023 sé mang dén nhiéu hy vong ciling
nhu thach thic mdi, lich s&¢r 13 ndm hinh
thanh va phat trién khéng cho phép LDG Ui
budc trudc con dudng phia trudc du con
nhiéu gian nan trac tr&. Thé gidi luén van
dong, vi vay chung ta phai luén lam mdi chinh
ban than minh, phai khong ngirng hoc tap,
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nang cao trinh do, ky ndng nham thich (ng
v&i moi hoan canh gian kho. Tw do, tao ra
nhirng thay déi tich cuc, giip cong ty phat

trién 6n dinh va virng vang hon, di xa hon.

V&i su ung hd ctia Quy c6 dong, déi tac va
khach hang, su nd luc, doan két ctia can bd
nhan vién cung tinh than trach nhiém, linh
hoat, day sadng tao trong quan tri diéu hanh
clia Ban lanh dao, LDG c6 niém tin sé hoan
thanh muc tiéu ké hoach dé ra, mang thuong
hiéu LDG INVESTMENT vé&i hinh anh uy tin,
virng manh dén véi thi truong, dong thoi
mang dén nhirng gia tri thiét thuc cho tat ca
Quy c6 déng, déi tac va khach hang.

Thay mat HDQT, t6i xin cdm on Ban
lanh dao cung toan thé Can bd cong
nhan vién coéng ty vé su nod luc hoat
dong kinh doanh trong tinh hinh qua
nhiéu kho khan dé c6 duoc két qua tot
dep nay. Dong thoi toi cling xin guri 10i
tri an sau sac dén cac Quy cb dong, cac
doi tac va khach hang da tin twdng va
dong hanh cung LDG trong nam qua.
Song gid6 nam 2022 da qua, téi tin

tudng rang véi su gan bo, sé chia,

chiing ta sé cung ti€p tuc di xa cung
nhau, gép phan xay dung va phat trién
dat nudc.

Tran trong,
Chu tich HDQT
Nguyén Khanh Hung
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J 1. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

)Y Teén giao dich: Cong ty C6 phan Dau tu LDG

> Giay chirng nhan dang ky kinh doanh sé: 3602368420
do S& K& hoach va Dau tu tinh Bong Nai cap lan dau ngay 19 thang 08 nam 2010.
Y>> Von diéu lé: 2.569.725.850.000 dong

(Hai nghin nam trdm sdu muoi chin ty bay tram hai muoi 13m triéu tdm trdm ndm muoi nghin déng)
2> Vén dau tu ctia chd s hiru (31/12/2022): 3.271.912.097.842 dong

Tru s& chinh: S6 104/4 ap Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai
S6 dién thoai: (0251) 896 6666

S6 fax: (0251) 896 6668

Website: www.ldginvestment.vn

M3 cb phiéu: LDG

-| -

IV. Danh gia cUa'l;riul dong ann tri vé hoat dong cﬂa Cong ty
- |

V. Quan tri Cong ty

VI. Bdo cédo Tai Chinh
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Qua trinh hinh thanh va phat trién

Céng ty C6 phan Dia 6c

2010
Long Dién duoc thanh lap

vGi vén diéu |é ban dau |2
50.000.000.000 déng.

2014 Cong ty da tang von diéu 1&
2 lan tr 227.992.250.000 dong
Ién 700.000.000.000 déng va tir
700.000.000.000 déng én
750.000.000.000 dong.

2015

Céng ty da ting von
diéu lé tir 50.000.000.000 déng
Ién 227.992.250.000 dong.

Cong ty tang von diéu lé

2016
ttr 750.000.000.000 dong lén

884.997.550.000 dong.

2019

2017

Cong ty tang von diéu lé
tir 884.997.550.000 dong
1én 1.599.578.060.000 dong.

C6 phiéu cuia cong ty chinh thirc duoc
niém yét tai S& Giao dich Ching khoan
TP.HCM véi mé chirng khoan 1a LDG.
Cling trong ndm nay, chinh thirc d6i tén tur
Céng ty C6 phan Dia 6c¢ Long Dién

thanh Céng Ty C6 phan Dau tuv LDG.
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Cong ty tang vén diéu lé tir

1.599.578.060.000 d6ng lén
1.906.144.540.000 ddng.

Céng ty ting vén diéu |é
tlr 1.906.144.540.000 dong
1én 2.402.124.510.000 déng.

2022

2021

Thay déi logo va b6 nhan
dién thuong hiéu dé chuan bi
cho mot hanh trinh chinh phuc méi.

Coéng ty tang von diéu lé
tlr 2.402.124.510.000 dong
1én 2.569.725.850.000 dong.
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2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh 3. Théng tin vé md hinh quan tri, té6 chirc kinh doanh va bé may quan ly

Nganh nghé kinh doanh cha yéu cta LDG tr khi thanh 1ap MO HINH QUAN TRI
= dén nay la kinh doanh bat dong san gém san pham dat nén, (theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Doanh nghiép)
— @ nha phé, can h, khu dé thi... va dinh hudng trong thai gian
Nganh nghé kinh doanh  t&i s&€ m& rong linh vuc kinh doanh bat dong san thuong Hol D‘CA)NG QUAN TRI

mai, dich vu va giai tri.

Hién nay, dia ban kinh doanh cua LDG da dugc m& rong
& ca 3 mién Bac, Trung va Nam vdi cac tinh thanh nhu 9 BAN T6NG GIAM 96C
Quang Ninh, Da Ning, Khanh Hoa, Binh Duong, Dbng o

Nai, B Ria - Ving Tau, TP.HCM, Can Tho... Dia ban kinh doanh

L e BINH DUONG
®QUANGNINH — — _ _ _ _ _ _

@ DANANG - — — — — — — — — — — N P n - - e TPHO CHI MINH

@ NHATRANG- — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — .

ePONGNAI _ _

- — - @« BARIA VONG TAU

--e CAN THO

—_— — M — — - — — — 4
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Co cau bo may quan ly

HOI DONG
QUAN TRI

VAN PHONG

UY BAN KIEM TOAN HOI DONG QUAN TR]

BAN KIEM TOAN NOI BO

BAN TONG GIAM POC

BAN TRG LY - THU KY

BAN THANH TRA
XAY DUNG

KHOI XAY DUNG

Phong
Quan ly
Quy hoach
Thiét ké

Phong
Kiém soat

Chat luwgng
& Ban giao

Hop dong

BAN BAN BAN
HO TRG KE TOAN PHDA
KINH DOANH

CHIEN LUQC
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KHOI KINH DOANH

X PHONG PHONG _PHONG
HANH CHiINH - NHAN sy’ PHAP CHE CUNG UNG - DAU THAU

Phong
Phong CSKH & Phong
Kinh doanh Quan ly Marketing
van hanh

KHOI TAI CHINH

Phong Phong
Quan tri Phat trién
Tai chinh nguén vén
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VON DIEU LE TiLE
TEN CONG TY DIA CHi DANG KY & HE
L e SG HOU
(Ngan déng)

Céng ty C6 phan Tang 2,
= N fy e toa nha 194 Golden Buiding, Kinh doanh o
1 Pau tu va Phat trién 473 Dién Bién Phu, P. 25, Baedong san 280.000.000 99,99%

2IEEE R £ ey Q. Binh Thanh, TP.HCM
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4. Dinh huéng phat trién

2> Cac muc tiéu cha yéu cua cong ty

Dat muc tiéu tré thanh moét trong nhirng tap doan dau tu bat dong san Ion tai Viét Nam,
LDG dé cao 4 trong tam chién luoc phat trién mong muén dem lai su hai hoa vé quyeén lgi

cho ca doanh nghiép, nha dau tu, khach hang va cong déng nhu sau:

- Cung cap san pham chat luvong, dich vu uy tin, mang lai nhirng gia tri thiét thuc dén
khach hang;

- Nang cao trinh dé nhan su chuyén nghiép, phat trién tiém luc nhan tai;

- Tai chinh virng manh, tang trudng khéng ngung, phat trién bén virng, gép phan phat
trién kinh té dat nudc;

- T6i uu hoa lgi nhuan cho c6 doéng.

BAO CAO THU'ONG NIEN 2022



5. Cac rti ro va hoat dong quan tri rdi ro

a. Rui ro tir cac yéu to kinh té, xa hoi vi mo.

Trén toan thé gidi, cac dong luc vuc day nén
kinh té sau dai dich Covid ti€p tuc gap cac luc
can manh mé: lam phat tang cao ky luc, Trung
Qudc tiép tuc dong clra sau Covid va tinh
hinh chién tranh Nga - Ukraina gay thém ap
luc 1én chudi cung &rng von bi dit gdy trudc
dé. Diéu nay da ti€p da day lam phat va ty 1é
that nghiép tai nhiéu quéc gia tang cao ky luc
trong nhiéu thap ky. D& kim ché& lam phat, cac
qudc gia budc phai nang |3i suat, that chat chi
tiéu va xu huéng nay co thé kéo dai dén hét
nam 2023. Déi véi nganh bat dong san trong
nudc, lam phat truc ti€p tac dong tang gia
hang hda, trong d6 cé hang héa dau vao cla
du an bat dong san dic biét a sit thép
nguyén vat liéu, chi phi xay dung tang tao ap
luc khé gidm gid dé chiét khau kich cau.

Kinh té€ vi m6 cta Viét Nam du da trai qua
nam 2022 véi rat nhiéu thach thirc nhung
nén kinh té€ da dat duogc nhiéu thanh tuu
dang chu y: kiém ché duoc lam phat & mic
3.15% va tang truong dat 8.03%. Trong khi
do, thi trwvong bat dong san cua Viét Nam trai
qua nhiéu thang tram khi phat trién manh
nhirng thang dau nam cho dén gilra cubi quy
I, thi trudng bat dau ghi nhan nhirng dau hiéu
tram lang. Hang loat cac chinh sach that chat

vé tin dung, trai phiéu doanh nghiép cling
[anh dao mét s6 doanh nghiép vuéng vao lao
ly da khién tdm ly chung trén thi truong e
ngai va dan bi anh hudng tiéu cuc, cong thém
viéc 13i suat ting cao dan dén dich chuyén
dong vén, nha dau tu ban lai trai phiéu dé g

Ngan hang vdi lai suat cao khién cac giao dich bi

tri hoan, cac du &n dang trién khai phai tam dirng.

V&i boi canh trén, Ban l1anh dao LDG da
dé ra nhirng chinh sach diéu hanh linh
hoat nhung quyét liét dé dam bao cong
ty c6 thé hoat dong va dirng virng vai
tirng bién dong khd luong cha thi
trwong, cu thé nhu: Gidm sat chit ché
viéc thuc hién cac nghi quyét ctia Dai
hoi déng C6 dong, Hoi dong Quan tri da
thong qua; phat hanh c6 phiéu dé tra c6
tlre; tinh gon, co cau lai té chirc nhan suw
cua coéng ty hodc chuyén nhuong toan
b6 c¢6 phan cong ty s hiru tai Cong ty
C6 phan Thuy san Binh Minh.

BAO CAO THU'ONG NIEN 2022
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b. Rui ro vé quan tri tai chinh.

Nam 2022, thi truong tai chinh cé nhiéu bién
dong, 1ai suat tdng manh da dé nén cic nha
dau tu bat dong san, dac biét cdc nha dau tu
ca nhan. Trong khi dd, doanh nghiép bat
dong san chiu ap luc kép tir nhirng dong thai
thanh loc thi trwdng trai phiéu doanh nghiép

va thu nhap tir du an suy giam manh.

Sau thoi gian dau phat trién ndng clia thi truong
bat dong san, dé tranh hinh thanh bong béng,
cac co quan quan ly da thi hanh hang loat
chinh sach dé kiém soat chat dong vén chay
vao thi trudng nhu: ki€ém soat chat thi truong
trai phi€u doanh nghiép, kiém soat han murc
tin dung d6i véi mot so loai hinh kinh doanh
bat dong san, nang lai suat cho vay... Diéu
nay lam lanh manh hon thi truong bat dong
san nhung dong thdi dan dén viéc kho khan
trong nhu cau ti€p can ngudn vén dé trién
khai du an, chi phi ti€p can tai chinh tang cao,
lam tac dong manh t&i kha nang thanh khoan
cla cac doanh nghiép kinh doanh bat dong
san trong do c6 LDG vira méi vue day sau dai
dich Covid.

Bén canh d6, chubi cung (rng toan cau bi durt
gay kém theo l3i suat ting cao lam cho chi phi
nguyén vat liéu dau vao tang cao, ap luc
thanh toan cho nha thau, nha cung cap ngay
cang tang cao trong khi thu nhap tur du an thi
bi suy gidm manh do khach hang khé tiép can

dong tién dé dau tu, dan dén ap luc tham hut
dong tién kinh doanh luén thuong truc.

DE c6 thé dam bao kha ning thanh khoan cho
cong ty, Ban lanh dao LDG da thuc hién hang
loat phuong an mang tinh séng con doi véi
doanh nghiép. Tai cau tric no nhu gia han ng,
chuyén déi géi vay vai lai suat méi, mua lai tréi
phiéu trudc han, trd no trai phiéu bang bat dong
san. Dong thoi, tai co cau lai hoat dong kinh
doanh thu gon bo may, cat gidm nhan su’; ting
chiét khau dé kich ciu mua sam ctia khach hang.
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c. Ruiro vé phap ly du an.

Cac du an phat trién nha & chiu su diéu chinh,
chi phoi cltia rat nhiéu luat khac nhau nhung
giltra cac luat chua cé sy dong bo, tham chi
chéng chéo dan dén tinh trang xung dot,
khong théng nhat trong cong tac quan ly Nha
nudc. Cac Luat Dat dai, Ludt Nha &, Luat
Kinh doanh bat dong san con thiéu su dong
bd, théng nhat va tao ra cac diém nghén cho
thi trudng bat dong san. Co ché dé thao g&
su chong chéo, thiéu dong bd con cham.
Trong ndm 2022, cac du’ an bat dong san mai
dugc cap phép tiép tuc giam manh so véi cac
nam 2021 khién ngudn cung bat dong san,
nha & dac biét 1a nha & danh cho doéi tuwong
thu nhap thap van con han ché.

DE c6 thé day nhanh tién d6 phap ly du an,
LDG tiép tuc kién toan bd may nhan su vai
bé phan Phap ly va Phap ché; lién tuc cip
nhat cac thay doi vé chinh sach, Luat va cac
van ban dudi Luat nham dam bao nhat tién
do phap ly phtu hop véi quy dinh ctia phap
luat hién hanh; tang cvong phoi hop véi cac
¢ quan thanh tra, kiém tra, s& ban nganh cé
lién quan dé rat ngan thdi gian hoan thién
phap ly du an; day nhanh tién d6 ra sé véi cac

du an da hoan thién.

d. Rui ro vé quy dat.

Quy dat xay dung tai cac do thi trung tam -
noi co luc cAu manh, ngay cang khan hiém la
mot trong cac nguyén nhan dan tdi sy sut
giam nguoén cung trong nam 2022. Bén canh
doé, cac chu dau tu cling dang tich cuc tim
ki€m quy dat & cac tinh 1an can nham dap ing
nhu ciu nha & tai cac thanh pho 16n, cai thién
co s& ha tang, sdn pham vd&i gid ca phai
chang, da dang cac dich vu tién ich - cac yéu
t6 quyét dinh gidm gia san pham. Diéu nay sé
dan t6i xu huéng quy dat sach ngay cang
khan hiém va gid thanh dau tu du an ngay

cang tang cao.

Nham chu3n bi t6t quy dat cho tuwong lai,
LDG lién tuc thuc hién cong tac tim kiém,
khao sat, phan tich hiéu qua va tham dinh
hang loat quy dat méi; theo déi, tong hop va
danh gia hiéu qua dau tu thuong xuyén doi
vGi cac du an dang trién khai dau tu va cé
nhirng canh bao kip thai vé hiéu qua str dung
quy dat; nghién ctru cac chuyén dé, moé hinh
san pham dau tw mai dé téi da héa quy dat da
hodc sé dau tu; theo déi va cap nhat dién
bién thi truong dé diéu chinh cac quyét dinh
dau tu quy dat sao cho hiéu qua nhat.
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e. Rui ro vé nguén nhan luc.

Thi trwong bat dong san nam 2022 véi hang
loat kho khan dé nén khién thi trudong lién tuc
gilt nhip dé tram lang. Nhiéu doanh nghiép
dia 6¢c dang tai ciu truc thu hep quy moé dau
tu san xuat kinh doanh biéu hién qua viéc
dirng, hodn hoat dong dau tu, thi cong xay
dung mot s6 du an, dirng trién khai cac du an
mdi, dirng phat hanh ¢6 phiéu ting von va
IPO kéo theo cat gidm manh lwong nhan su
cling nhu thu nhap cta ngudi lao dong.

Khéng nam ngoai xu thé trén, LDG d3 thuc
hién ciu trdc lai doanh nghiép, chd trong dén
suw phat trién nguodn nhan luc, thuc hién cac
chinh sach dai ngé canh tranh, minh bach; cac
chuong trinh dao tao, boi duéng cho doéi ngii
nhan vién, lanh dao. Song song thuc hién tim
ki€ém, bé nhiém nhan su dung vi tri, phu hop
nang luc va tai nang dé dan dit LDG vuot
qua giai doan kho khan cta nén kinh té. Duy
tri moi truong lam viéc chuyén nghiép, than
thién va van hoa doanh nghiép dac trung, tao
sy’ gan bo 1au dai cia méi can bo nhan vién,

can b6 quan ly.

f. Rui ro vé moi truong, strc khoe,
an toan lao dong.

Pam bao an toan va surc khée cho ngudi lao
dong ludn la trach nhiém quan trong, dac biét
doi ngli ngudi lao dong tai cong trudng xay
dung cac du an, diéu kién va thoi gian lam
viéc trong linh vuc phat trién dat dai va xay
dung ludn tiém an cac rai ro vé tai nan nghé
nghiép va surc khoe. Cong tac thi cong xay
dung va van hanh khu dan cu c6 thé gy ra 6

nhiém méi trudng séng xung quanh.

LDG tuan thu nghiém ngat viéc ap dung cac
tiéu chuan, quy chuan vé an toan lao dong,
phong chdy chira chdy trong suot qua trinh
trién khai xay dung. Déng thoi chu dong
huéng dan, tac dong, khuyén khich cac nha
thau vu tién an toan trong lao dong, duy tri
suc khoe cho d6i ngl nhan vién va dac biét
cht y dén cong tac phong chay chira chay,
cht trong dén nang cao nhan thirc vé an toan
lao ddng va strc khoe clia ngudi lao dong, cla
cac bén lién quan thong qua cac hoat déng
dao tao boi dudng kién thirc va thong bao,
nhac nhd thudng xuyén.

Bén canh do6, dé€ gidm tac dong l1én moi truong
dia phuong, LDG han ché can thiép vao dia ly
dia hinh tu nhién cuta khu vuc duv an, tan dung
tinh chat dia ly dia hinh cua khu dat dé phat
trién nha &, duy tri ty 1é dat danh cho cay xanh
va mat nudc tu nhién, han ché dién tich mat
dat bi bé-tong héa, gép phan giam ngap lut va
tang chat lwvong moi trudng song.
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B II. Tinh hinh hoat dong trong nam

1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh 2. T6 chirc va nhan su
Nam 2023, LDG tiép tuc chi trong vao 3 mang kinh doanh chién luvgc bao gom: Danh sach Ban diéu hanh:

- Bat dong san nha ¢&;
- Bat dong san thuong mai dich vu va giai tri;
- Bat dong san khai thac.

Trong b6i canh thi trwdng bat dong san gap nhiéu khoé khan, thach thirc, ca vé hé théng tin
dung, cac thu tuc phap ly va niém tin cia khach hang vao thi truong. Day la ndm hoat dong
tuong d6i khé khan cia LDG khi két qua kinh doanh khong dat ké hoach duoc giao. Trong giai

;f '

NGUYEN PHAM ViNH NGHI
Pho Téng Giam déc
kiém Giam Déc Tai Chinh

doan nlra dau ndm 2022, LDG d3 day manh xay dung tai cac du an, ti€p tuc hoan thién phap

NGO VAN MINH

; . . ) . ) ) e o ; . . 3 L . LE THI PHU'ONG UYEN
ly, ban giao san pham dam bao tién d6 cac du an. Tuy nhién, dén 6 thang cudi nam 2022, tinh Quyén Téng Giam déc

K& toan truéng

hinh xay dung va ban giao cé phan chirng lai do hang loat cac chinh sach siét chat dong von
chay vao thi trudng. Trong thdi gian nay, Ban Lanh dao LDG da linh hoat dua ra cac phuong
an thao g& cac kho khan, diéu chinh phu hop cho tirng giai doan, tirng hoan canh dé ngay sau
khi nén kinh té& 6n dinh dan va vuot qua khing hoang. LDG sé lai tiép tuc tang toc dé gilr virng
uy tin, thuwong hiéu cling nhu dat két qua kinh doanh tot nhat. Nhirng thay déi trong ban diéu hanh:

- Mién nhiém chirc vu Téng Giam Déc véi 6ng Nguyén Minh Khang ngay 28/04/2022;

- B6 nhiém chirc vu Quyén Téng Giam déc véi 6ng Ngb Van Minh ngay 28/04/2022;

- Mién nhiém chirc vu Pho Téng Giam Déc véi 6ng V6 Dinh Ban ngay 01/01/2022;

- B6 nhiém chirc vu Phé Téng Giam Déoc véi éng Nguyén Pham Vinh Nghi ngay
01/01/2022, dong thai gilr chire vu Giam Déc Tai Chinh;

- Mién nhiém chi&rc vu Phé Téng Giam Déc véi 6ng Nguyén Quéc Vy Liém ngay
03/11/2022;

- B6 nhiém chirc vu Phé Tong Gidam Daéc vai 6ng LAm Quang Théi ngay 01/01/2022 va
mién nhiém ngay 03/11/2022.

Cap nhat tinh hinh ban hang trong nam 2022, cac du an mé ban cling ghi nhan doanh thu cham
lai do anh hudng bai khiing hoang kinh té, tin dung that chit, 1ai suat ting cao khién ngudi dan
khé tiép can dong tién dé dau tu.

V@ cac san pham uu viét cia LDG, phai ké dén san pham chu luc tir du an LDG Sky, strc hap
dan ctia du an nay déi véi khach hang van duoc duy tri tét trong 6 thang dau nam va c6 dau
hiéu chirng lai ttr giai doan ntra cudi ndm 2022 do anh hudng bai cac chinh sach bién dong khé
ludng cta nén kinh té€ Viét Nam, trong ndm nay chuiing téi du kién tiép tuc déc thuc dé chét s6
lwong san pham con lai va day nhanh tién do xay dung ctia du an. Bén canh LDG Sky, cac du
an truyén théng tai Dong Nai clia cong ty van duoc ban giao lan luot theo ti€n dd hoan thanh
xay dung. Theo Bao cdo tai chinh da duoc kiém todn nam 2022, Doanh thu thuan hop nhat va
lgi nhuan sau thué hgp nhat cia LDG [an luot [a hon 193 ty dong va hon 4 ty dong.
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3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thyc hién cac dy an

a. Cac dv an da va dang thuc hién:

1. Dy an Khu can hé ven séng Marina Tower

&, VITRI: Thi xa Thuan An, Tinh Binh Duong @ DpiENTiCH E> Quymo .
- DTDDA : 10.655 m? 3 Block cao 19 tang z‘
@ CHU PAU TU: DTTP - 54.408.8 m? @ = PSRN . ~
Cong ty C6 phian Dau tu Xay dung ~ 4088 m TONG MUC BAU TU: MARINA TOWER
Dai Thinh Phat DTSXD : 75.200 m 1.022,60 ty dong

2. Can ho théng minh ven séng Saigon Intela

S, VITRI: KDC 13E, xa Phong Phu, DIEN TicH & QuyMmo PEN
CH D{'J“T"E; Binh Chanh, TP.HCM DTDDA : 9.016 m? 2 Block cao 24 tang iﬁglr:E’ LD)\
Céng ty C6 Phan Bic Phudc Kién DTTP 62.332,7 m? &) TONG MUCDAUTU: \\\\//

(LDG Ia don vi hop tac phat trién du an) DTSXD : 86.904 m? 1.577,5 ty dong

3. Khu can hé théng minh High Intela

8. VITRI: Dails V6 Van Kiét, P.16, Q.8, TP.HCM

)} CcHUPAUTU:
Cong ty C6 Phan Dau Tu Va Phat Trién
Dia Oc Nam Sai Gon

@ DIENTiCH E5 Quymo

DTDDA : 7.825,7 m? 2 Block cao 22 tang

DTTP : 37.9127 m &) TONG MUC PAU TU: “ HIGH
DTSXD : 53.260,7 m? 11975 ty dong INTELA

| N

T rrrrererTree

4. Khu can ho théng minh West Intela

&, VITRI: 5669 dusng An Duong Vuong,
P.16,Q.8, TP.HCM

)} cHUDPAUTUY:
Céng ty C6 Phan Dau Tuw Va Phat Trién
Dia Oc Nam Sai Gon

&> DIEN TiCH E5 Quymo

DTDDA : 2.920,9 m? 1 Block cao 21 tang

DTTP 16.395,6 m* &) TONG MUC DAUTU: WEST INTELA
DTSXD : 21.906,8 m? 479,8 ty dong
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3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thyc hién cac dy an

a. Cac du an da va dang thurc hién:

5. Du an Khu d6 thi thong minh Thanh D6

&, VITRE: Phusng Chau Van Liem, DIEN TiCH
Quan O Mén, TP Can Tho

CHU PAU TU: T :
. I . 2
Cong ty TNHH MTV Xay dung pTTP. 183393 m
DTSXD :

Sao Vang Tay b6

6. Du an khu d6 thi thong minh Viva Park

8. VITRE: Giang Bign, Trang Bom, Dong Nai @ DIEN TiCH
CHU PAU TU: DTDDA : 182.212 m?
: . 2
Cong ty C6 Phan Dau Tu LDG DTTP 82.347,5 m

DTSXD : 162.381,0 m*

& quymo

188 nha lién k& W 90'}”
&) T6NGMUCDAUTU: g
486,6 ty dong

E qQuymo
680 can nha phd, biét thy

+ 8 can shophouse V/iva paﬂ(\l

& TONG MUC PAU TU:
1.349,1 ty dong

7. Du an The Viva City

8. VITRI: Giang Din, Trang Bom, Dong Nai

) CcHUPAUTU:
Céng ty C6 Phan Dau Tu LDG

@ DIEN TiCH E qQuymo
DTDDA : 919.726 m? 3.200 nén lién ké The
DTTP 393.019 m? va 37 nén biét thy V iva Clty
& TONG MUC PAU TU:
1.534,4 ty dong

8. Duv an TTTM Viva Square

8. VITRI: Giang Dign, Trang Bom, Dong Nai

} CHUPAUTU:
Céng ty C6 Phan Dau Tu LDG

& DIEN TiCH E> qQuymo
DTDDA : 21.158 m? 619 gian hang V TRUNG TAW THUGNG WAl
DTTP : 8.893,6 m? &) T6NGMUCPAUTU: Iva Square

DTSXD : 15.293,0 m? 196,1 ty dong
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3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thyc hién cac dy an

a. Cac du an da va dang thurc hién:

9. Du 4n LDG Grand Da Nang 11. Khu can h6 LDG SKY

&, VITRE: Quan Son Tr, Thanh phé Da Ning DIEN TicH E> qQuymo 8. VITRI: Phueng Binh An, TP.Di An, tinh Binh Duong &) DIEN TiCH E> qQuymo
- DTDDA : 290.920 m? Khu TM-DV-GT-TT - DTDDA : 18.031,3 m? 5 Block cao 30 tang JI|I|_
CHUPAUTY: OTTP : 633320 m? da chirc ning L%CZ ﬁxﬁ '\CI;D & copAuTy: TP . 1450459 me
Céng ty C8 Phan Dau Tu LDG DTSXD © 199.483.0 m® @ TONG MU’(; PAUTU" Cong ty C8 Phan Dau Tu LDG DTSXD - 207.741.7 m? @] TANG MUC DAU TU- DG SKY
8.036,4 ty dong 4.664,2 ty dong

E

i
HE

=8

¥
]
—i

12. Khu can ho LDG Riverside

&, VITRI: Thanh ph& Ha Long, tinh Quang Ninh DIEN TicH £ Qquymo 8. VITRi: TP.Tha Bire, TP.HCM &> DIEN TiCH £ Qquymo | |
L DTDDA:  4.185.809,6 m? Khu TM-DV-GT-TT - DTDDA : 23.898,9 m? 3 Block cao 30 tang JiliL
e DAéJaT]U:t C6 Phan Dau Tu LDG DTTP = 1044783 m? da chifc nang LDG GRAND @ oo DAcUaEU:t C6 Phan Dau Tu LDG DTTP 118.666 m" & T6NGMUC DAUTU: LOGRIVER
gy DTSXD : 1998349 m: & TONG MUC PAU TU: HA LONG gty DTSXD :  191.7502 m? 5,200 & dong
26.513,9 ty dong
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3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thyc hién cac dy an

a. Cac du an da va dang thurc hién:

13. Dv an Khu chung cu Viva Tower

8. VITRI: Giang Dign, Trang Bom, Dong Nai DIEN TicH & quymo
CHUBAU TU: DTDDA : 21.453 m? 484 can ho
AP DTTP : 31.466 m? . L
Cong ty C6 Phan Dau Tu LDG DTSXD : 47.260 m? @] TONG MUC bAU TU*
513,2 ty dong

WivaTower

S—
5

I ES55555
ER=i==eg
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b. Cac cong ty con, cong ty lién két:

DOANH THU
THUAN

L3I NHUAN

TEN CONG TY TONG TAI SAN

Céng ty C6 phan
1 Pau tu va Phat trién 476.462.573.398 0 -2.892.673.845
Pia 6c Nam Sai Gon
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4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh

CHi TIEU

Tong gia tri tai san
Doanh thu thuan ban hang & cung cap dich vu

Doanh thu tai chinh

Thu nhap khac

Loi nhuan trude thué hgp nhat

Loi nhuan sau thué hop nhat

DVT: Triéu déng

Nam 2021 Nam 2022 % Tang/Giam

7.017.818 7.860.785 12,01%
321.282 193.172 -39,87%
159.266 226.498 42,21%

3.212 3.780 17,68%
181.987 7.792 -95,72%
141.847 4.243 -97,01%

(Nguon Bdo cdo tdi chinh hop nhat kiém todn ndm 2022)

® T6ng tai san toan cong ty tai ngay 31/12/2022 tang 12,01% so véi thoi diém 31/12/2021

do ghi nhan tang cac khoan phai thu.

@ Keét thiic nam 2022, doanh thu thuan tir ban hang va cung cap dich vu giam 39,87% so voi

nam 2021. Doanh thu ndm 2022 chud yéu dén tir cac du an truyén thong tai Dong Nai,

doanh thu hoat dong tai chinh tir chuyén nhuong c6 phan tai cong ty con va hop tac dau tu.

@ Loi nhuan trude thué hop nhat va loi nhuan sau thué hop nhat [an luot la hon 7,79 ty dong
va 4,24 ty dong, giam manh so v&i nam 2021. Day la mot ndm khoé khan chung trong boi

canh kinh té - xa hdi ndm 2022 c6 qua nhiéu bat 6n khéng chi déi véi doanh nghiép bat déng

san ma con dai vdi toan nén kinh té cla ca nude.

BAO CAO THU'ONG NIEN 2022
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b. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

DVT: Ldn

| chitew | Nam2021 2022

Chi tiéu vé kha niang thanh toan

Hé s& thanh toan ngan han 1.84 1.95
Hé sé thanh todn nhanh 1.39 1.55

Chi tiéu vé co cau von:

Hé s6 No/Téng tai san 0.54 0,59
Hé s6 No/vén chd s hiru 1.16 1.42
Hé s6 ng vay/Vén chu sé hiru 0.39 0.38

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho 0.12 0.10

Vong quay téng tai san 0,05 0,03

Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i

Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) 0.442 0.022
Hé s6 Lgi nhuan sau thué€/von chud sa hiru (ROE) 0.044 0.001
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) 0.020 0.001

(Ngudn Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2022)

® Nam 2022 véi rat nhiéu bién dong bat 6n vé ca kinh té€ xa hoi, chi tiéu vé kha nang thanh toan

ctia LDG tang nhe & ngudng an toan. Chi sé vé kha nang thanh toan hién hanh va thanh toan

nhanh tai ngdy 31/12/2022 Ian lugt 13 1,95 [an va 1,55 [an, cho thay cong ty van du kha ning
thanh toan cac khoan no ngan han.

® Co cau ng, ng vay trén téng von cha s& hiru va téng tai san duy tri & mdc an toan trong nam
2021 va tang trong ndm 2022 khi cong ty trién khai cac dot huy déng ngudn vén trung han
thuc hién cac du an trong k& hoach kinh doanh cutia cong ty. Hé sé sir dung no trén téng tai san
cta LDG 12 0,59 [an va bang 1,42 [an v8n cha s& hitu, ting so véi cung ky ndm ngodi. Co cau ng
vay/vén dam bao ty trong thap trong von chu s& hiru, cu thé ty [é no vay trén von cha sé hiru
12 0,38 [an giam nhe so véi thdi diém cudi ndm 2021 nam trong ngudng an toan vé chi tiéu tai
chinh d6i véi mot cong ty hoat dong trong linh vure bat dong san nhu LDG.

@ Chi s6 vong quay hang ton kho & kha nang sinh 16 cua tai san trong nam la 0,1 va 0,03; giam so
v&i nam 2021 trong boi canh tinh hinh kinh té€ gap nhiéu kho khan.

® N3m 2022, cic hé so sinh 161 ROA, ROE va ROS suy gidm ro rét so véi ndam 2021, nguyén nhan
b&i tinh hinh khé khan chung cua thi trudng.
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5. Co cau c6 dong, thay d6i von dau tu ctia cht s& hiru 6. Bao cao tac dong lién quan dén moéi trwong va xa hoi ctia cong ty

a. Cé phan a. Tac dong |én moi truong:

LDG th3u hiéu rat rd vé tm quan trong cla viéc bao vé mdi trudng dé tranh khoi cac tac

S6 lvong cd phan dang luu hanh

dong tlr hoat dong kinh doanh san xuat ctia cong ty. Quan ly ki€ém soat, giam thiéu tac dong

256207345 C6 ph‘én dén moi truong trong qua trinh xay dung ludén dugc LDG quan tam, va ddm bao. Cac cong

trinh duoc gidm sat chit ché nham giam thi€u cac tac dong, han ché hét mirc vé tiéng 6n va

S6 luvong cé phiéu S6 lvong cd phiéu
Tu do chuyén nhugng Han ché chuyén nhuong xa thai, khoi bui trong khi van chuyén nguyén vat liéu va thi cdng céng truong, quy dinh gio

~ - " . hoat ddng cu thé nham dadm bao strc khoe va sinh hoat cho cu dan 1an can, ddm bao cac quy
255.613.883 co phan 593.462 co phan trinh thu gom rac thai, bdo quan nguyén vat liéu khéng dé anh hudng téi méi trudng bén

ngoai, bén canh dé cling 4p dung nhirng phuong phap mang lai hiéu qua sir dung nang luong,

b. Co cau c6 dong (theo danh sach c6 dong chdt ngay 27/03/2023) tai nguyén. Cac du an cling ludn duoc chu trong dén nhu cau vé khong gian xanh va chat

s6 LUONG lugng cudc song nguoi dan.

8 PHIEU TY LE S& HOU (%)

DOl TUGNG

b. Quan ly nguén nguyén vt liéu:

CS DONG LON (SG HUU TU 5% VON CP TRO LEN) 18.580.637 7,23%
] e 18.580.637 793% LDG nhan thirc dugc cac nguyén vat liéu thi cong ludn cé tac dong tiéu cuc dén moi truong.
- NUSC NGOAI - - Vi vy, viéc uu tién sir dung nguyén vat liéu than thién véi moi trudng luon dugc dat 1én hang
2 ¢S PHIEU QUY 765.240 0,32% dau. Méi du an déu duoc quan ly, kiém soat viéc nhap va sir dung ngudn nguyén vat liéu, sir
CO BONG KHAC 237.626.708 92,45% dung cac vat liéu xay dung khong nung thay thé cho nguyén vat liéu nung truyén théng, gitip
3 - TRONG NUGC 236.735.941 92,10% en l A s ~ . a cha eas T Y R
tiét kiém tai nguyén thién nhién va giai quyét cac van dé moéi truong.
- NUSC NGOAI 890.767 0,35%
TONG CONG 256.972.585 100% c. Tiéu thu nang lvong:
TRONG DO: - TRONG NUGC 256.081.818 29,65% Hién tai bién d&i khi hau va khang hoang ning luong dang 13 van dé dugc toan cau quan tam.
- NUGC NGOAI 890.767 0,35%

L Do dac NI nEANh X AN nng anE (et ch el rone aud inh vin hanh (et bl iy

dung, van chuyén hay van hanh hé théng, LDG ludn ap dung cac hé théng théng minh, thiét

c. Tinh hinh thay d6i von dau tu ctia chu s& hiru bi tAn ti€n dé€ giam thi€u chi phi, tdn dung cac ngudn nang luong tuw nhién ciing nhu tiét kiém
Phat hanh c6 phiéu dé chi tra cé tirc nam 2019, cu thé nhu sau: nang lugng.
® Téng s6 c6 phiéu trudc dot phat hanh: 240.212.451 ¢6 phiéu; d. Tieu thu nuéc:

® Tong s6 cd phiéu da phan phdi: 16.760.134 c6 phiéu;
® Tong s6 ¢6 phiéu sau dot phat hanh (ngay 08/12/2022): 256.972.585 cé phiéu

Tai nguyén nudc duoc sir dung mot cach hiéu qua bang viéc thuc hién tiét kiém nudc trong
sudt qua trinh thi céng, théng qua cdng tac ki€ém tra va kiém soat cac diém cung cap nudc

d. Giao dich ¢ phiéu quy: Khéng c6 trong xay dung du an cling nhu quan ly viéc tiéu thu nudc tai khéi van phong.
Ngoai ra, viéc xtr ly nudc thai tai cac cong trinh cling dugc chd trong x(r ly theo ding quy dinh,

e. Cac chirng khoan khac: Khéng cé dat tiéu chusn méi trudng.

BAO CAO THU'ONG NIEN 2022 30 BAO CAO THU'ONG NIEN 2022 31



e. Tuan tha phap luat vé bao vé méi truong:

LDG luén dam bao tuan tha day du cac yéu cau phap luat vé bao vé méi trudng, khong dé xay
ra cac vi pham hay xtr phat hanh chinh vé viéc bao vé méi trudng trong qua trinh trién khai
cac du an.

f. Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong:

S6 lugng lao dong, muirc luong trung binh doi véi nguoi lao dong

TRINH DO SO LUONG
1 Trinh d6 dai hoc va sau dai hoc 159 88,8%
2 Trinh d6 cao dang va trung cap 20 11,2%
3 Lao dong phé thong 0 0%
Téng cong 179 100%

B Trinh do dai hoc va sau dai hoc
' Trinh d6 cao dang va trung cap
I Lao dong pho théng
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Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022

Mrc lvong
trung binh 17.934.522 18.261.642 19.459.334 24.587.080 28.946.811
thang (dong)

35.000.000
20,000,000 28.946.811
24.587.080
25.000.000
19.459.334
20,000,000 18.261.642
17.934.522
15.000.000
10.000.000
5.000.000
0
Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022
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Chinh sach lao déng nham dam bao sirc khoe, an toan va phuc loi ctia ngudi lao dong
- Cac ché d6: Tién com trua; tién ho trg cuwdc phi dién thoai (can bo quan ly).

- Cac phuc loi:

® Ché dod hiéu nghia danh cho ngudi than can bd nhan vién;

® Ché dd hoc béng danh cho con cip quan ly va can bé nhan vién cé tham nién;

@ Qua tang khi can bd nhan vién két hén va khi can bé nhan vién sinh con;

@ Hb tro tang gia t&r than phu mau;

@ HOo tro can bd nhan vién 6m dau hodc tai nan, phiu thuat;

@ Qua tang 8/3, qua tang 20/10 cho can b6 nhan vién nir;

® Qua tang Québc té thi€u nhi 1/6 cho con can bd nhan vién;

@ Qua Trung thu, qua Tét Am lich;

® Qua sinh nhat cho can b6 nhan vién;

@ Bao hiém sirc khoe cap quan ly va ngudi than, bao hiém sirc khoe cho can bé nhan vién
c6 tham nién, bao hiém tai nan 24h cho can bd nhan vién lam viéc tai cong trinh;

@ Du lich Teambuilding, du lich quan ly va can bo nhan vién xuat sic, du lich gia dinh danh
cho can bo quan ly va ngudi than;

® Kham sirc khée dinh ky hang nam.
Hoat dong dao tao nguoi lao dong
Trong nam 2022 chi dao tao hdi nhap cho CBNV méi (téng cong 14 khda).

g. Bao cao lién quan dén trach nhiém doi véi cong dong dia phuong

V&i mong mudn gan két va phat trién bén virng cling xa hoi, cong ty ludn xem viéc phat trién
doanh nghiép phai song hanh cling cac dong gép cho xa héi. LDG van luén tich cuc tham gia
cac hoat déng xa héi, tir thién d€ gitip dé nhirng ngudi cé hoan canh khé khan, gép phan vao
cac chuong trinh phtc loi xa héi chinh quyén dia phuong. N6i bat nhat ndm 2022 |4 chuong
trinh dong gép cham lo Tét cho cac d6i tugng khé khan trén dia ban Phuong Binh An nam

2022.

Ngoai ra, nhirng dip I& Tét nguyén dan hay Tét trung thu, LDG cling t6 chirc nhirng su’ kién vui

choi, mang gia tri tinh than dén dan cu cac du an da ban giao cling nhu khach hang.

Va con cac hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phat trién cong dong khac, bao gdbm ho

tro tai chinh nham phuc vu cong dong.
h. Bao cao lién quan dén hoat dong thij trudng von xanh theo hu'éng dan clia
UBCKNN: Khéng co
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B 11l. Bdo cio va danh gia cta Ban Giam déc

1. Banh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Thuc hién Ké hoach

10

11

Téng doanh thu

Doanh thu thuan

Doanh thu tai chinh

Thu nhap khac

LNST hop nhat

Gia von hang ban

Chi phi ban hang

Chi phi QLDN

Chi phi tai chinh

Chi phi khac

Tong chi phi

478.286

321.282

159.266

3.212

141.847

138.472

10.966

98.676

52.559

1.102

301.775

1.471.911

691.911

780.000

0,00

309.675

441.546

87.972

164.360

390.938

0,00

1.084.816

Thuc hién

2022

277.050

193.172

226.498

3.780

4.243

118.110

15.395

109.700

144451

28.002

415.658

DVT: Triéu déng

TH/KH TH2022/
2022 TH2021

18,82%

27,92%

29,04%

N/A

1,37%

26,75%

17,50%

66,74%

36,95%

N/A

38,32%

57,93%

60,13%

142,21%

117,68%

2,99%

85,30%

140,39%

111,17%

274,84%

2541,02%

137,74%
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Tong doanh thu hop nhat nam 2022 ghi nhan
la 277,05 ty dong, trong dé doanh thu thuan
hop nhat ndm 2022 bang 193,17 ty déng,
bang 60,13% so véi nAm 2021 va dat gan
27,92% so véi ké hoach ma Dai hoi dong co
déng da thong qua. Cu thé doanh thu thuan
nam 2022 dat 193,17 ty déng chi yéu dén tur
du an tai Dong Nai va doanh thu hoat dong
tai chinh dat 226,50 ty dong, xuat phat tir
viéc chuyén nhuong ¢6 phan tai cong ty con
va hop tac dau tu. Téng loi nhuan sau thué
hop nhat nam 2022 13 4,24 ty dong, chua dat
ké hoach Dai hoi dong c6 déng dau ndm
2022 dat ra.

Day 1a mot nam thuc su khé khan d6i vai cac
doanh nghiép bat dong san do thi trudng maéi
phuc héi sau dich bénh, phap ly du an dang bi
siét chat, khé khan trong viéc ti€p can cac
kénh huy dong von, thi truong trong nam co
nhiéu bién dong va canh tranh khoc liét. Tuy
nhién bang tat ca su cd gang, dong long tir
cap lanh dao dén can bo nhan vién cong ty,
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LDG van cé gang vuon minh “vuot bao”, tiép
tuc tri€n khai viéc ban hang, quan tri rui ro, tai
cau tric doanh nghiép va dam bao thanh
khoan trong boi canh nén kinh té xa hoi gap
nhiéu khé khan nhu ndm vira qua.

Nam 2022, v6i cac kho khan ké trén da kéo
theo cac chi phi gidn ti€p nhu chi phi ban

hang, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi

tai chinh dong loat tang so vdi cung ky; trong
khi viéc kinh doanh, thu tién va ban giao
trong giai doan kinh té bién dong thi gap rat
nhiéu khé khan, tra ngai. Day la nguyén nhan
chinh dan t&i miec loi nhuan chua dat duoc
nhu ky vong.

Trong ndm vtra qua, LDG tiép tuc day nhanh
hoan tat viéc ban san pham du an LDG Sky,
wu tién hoan thién phap ly cho cac du an hién
hiru (High Intela, West Intela, Viva Park, The
Viva City...) va trién khai mé ban du an mai
nham tao ngudn doanh thu va lgi nhuan én
dinh trong thdi gian téi.

2. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai san ‘
DVT: Triéu déng

TY trong Ty trong % tang giam
Nam 2021 Nam 2022

Tai san ngan han 4.896.974 70% 5.436.907 69% 11,03%

2,120,844 30% 2.423.878 31% 14.29%
TONG TAI SAN 7.017.818 100% 7.860.785 100% 12,01%

(Ngudn Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndm 2022)

100% M TspH

90%

80% B TSNH

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Tai ngay 31/12/2022 téng tai san cua LDG dat 7.860,79 ty déng va co su gia ting ty trong tai
san dai han trong danh muc téng tai san cta cong ty. Trong dé tai san ng3n han chiém 69% va
tai san dai han chiém 31%. So vai thai diém 31/12/2021, téng gia tri tai san cta LDG da tang
12,01% tuong duong gan 843 ty dong. Nguyén nhan chinh |3 do su tdng |én tir cac khoan phai
thu ngan han.
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b. Tinh hinh ng phai tra .
DVT: Triéu déng

SRR . Ty trong Ty trong % tang giam
CHITIEU NS 202t n3m 2021 m nam 2022 2022/2021

No ngén han 2.663.452 38% 2.790.822 36% 4,78%

No dai han 1.109.248 16% 1.828.026 23% 64,80%
Vén cht sé hitu 3.245.118 46% 3.241.936 41% -0,10%

Tong cdng ngudn vén 7.017.818 100% 7.860.785 100% 12,01%
(Nguén Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn ndm 2022)

120%

100%

80%

B V6n cha sé hitu

60%

¥ Nodaihan

B Nongan han

40%

20%

0%

2021 2022

- Nam 2022, ty trong no phai tra 13 59% trong téng nguén von.

- Téng No ngan han tai thoi diém 31/12/2022 ghi nhan 2.790,82 ty dong, ting 4,78% so
v6i thoi diém 31/12/2021, mic ting khéng dang ké, trong dé tang hang muc Phai tra
ngan han khac, Vay ngan han va phat sinh gidm tir hang muc Phai trd ngudi ban ngan han,
Nguoi mua trd tién trudc.

- No dai han tang manh do Cac khoan phai tra dai han khac tang.
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3. Nhirng cai tién vé co ciu té chirc, chinh sach, quan ly

Trong ndm 2022, céng ty c6 su thay doi co ciu té chirc méi theo hudng tinh gon, khoa hoc va
hop ly hon. Tuy nhién céng ty van dam bao duoc ngudn luc nhan sy chat lwong va duy tri duoc
hé théng van hanh mot cach hiéu qua va chat ché nhat. Ludén cha trong viéc phat trién ngudn
nhan luc chat lwong cao va t6 chirc cac chuong trinh két néi, tao déng luc cho su gan két 1au
dai gilra cong ty va can bd nhan vién.

4. K& hoach phat trién trong tuong lai

Theo béi canh clia ndm 2022, du’ bao thij trudng bat dong san nam 2023 sé khé khéi sac bdi cac
yéu t6 rudi ro cho thij trudng van cé thé tiép dién nhu nha nudc tiép tuc siét chat tin dung, phat
hanh trai phiéu hay stra déi cac diéu luat lién quan ciing nhu anh hudng bai su bat 6n chinh tri
thé gii. Nhung, LDG van nhan thay duoc nhiéu diém sang trong tinh thé khoé khan dé, nén kinh
té Viét Nam sé c6 mirc tang truong tot cung cac chuong trinh phuc héi, thac day nén kinh té
trong nam 2023 tao co hdi cho bat dong san hoi phuc va phat trién.

Ban Diéu hanh da can nhic va quyét dinh xay dung ké hoach dau tu phat trién cac du an gidp
cong ty chi dong vé quy dat, doanh thu va lgi nhudn trong nam 2023 va cac nam tiép theo nhu

Sau:
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P Dién tich
STT Dw an Dia diém Dién tich | = ong
- dat (m?) A,
pham (m?)

1 SAIGON INTELA

2  HIGH INTELA

3 WEST INTELA

4  VIVACITY

5 VIVA SQUARE

6 VIVA PARK

7 VIVATOWER

8 THANH DO

9 LDG SKY

10 LDG RIVER

11 LDG GRAND
DA NANG

12 LDG GRAND
HA LONG

KDC 13E, Xa Phong Phu,
huyén Binh Chanh,
TPHCM

Dai 6 V6 Van Kiét,
Quan 8, TPHCM

69 An Duong Vuong,
Quan 8, TP.HCM

Giang Dién, Trang Bom,
Pong Nai

Giang Dién, Trang Bom,
Dong Nai

Giang Dién, Trang Bom,
Dong Nai

Giang Dién, Trang Bom,
Dong Nai

P. Chau Van Liém,
Q. & Mén, TP.Can
Tho

P. Binh An, TP Di An, tinh
Binh Duong

P. Hiép Binh Phudc,
TP. Tha Bic, TP.HCM

Quan Son Tra,
Tp Pa Nang

Xa Son Duong, huyén
Hoanh B6, Quang Ninh

9.016,0 | 62.332,7
7.825,7  37.912,7
29209 @ 16.395,6

919.726,0 393.019,0

21.158,0 @ 8.893,6

182.212,0 82.347,5

21.453,0 | 31.466,0

34.482,0 18.339,3

18.031,3 = 145.045,9

23.898,9 118.666

290.920,0 | 63.332,0

Dién tich
san xay Loai hinh
dung (m?)

86.904,0

53.260,7

21.906,8

15.293,0

162.381,0

47.260,0

44.733,0

207.741,7

191.750,2

199.483,0

4.185.809,6 1.044.782,6 1.998.349,0

Can ho
chung cu

Can ho
chung cu

Can hé
chung cv

Khu db thi

Trung tam
thuwong mai

Khu d6 thi

Can ho
chung cu

Khu db thi

Can ho
chung cu

Can ho
chung cu

KhuT™M
-DV-GT
da chlrc nang

Khu TM-DV
-GT-TT
da chirc nang

Téng muirc

dau tuw
(triéu dong)

1.577,5

1.197,5

479.,8

1.534,4

196,1

1.349,1

513,2

486,6

4.664,2

5.200,0

8.036,4

26.513,9

Tinh trang

Hoan tit ban giao cho
Khach hang va thuc
hién thu tuc cap
GCNQSH

Hoan tat tha tuc phap
ly va tién hanh xay
dung phan than.

Hoan tat tha tuc phap
ly va tién hanh xay
dung phan than.

Thuc hién cac thu tuc
phap ly dé sang tén
GCNQSD dat cho khach
hang.

Pa hoan thanh va dua
vao kinh doanh.

Hoan tat tha tuc phap ly
dé tiép tuc trién khai xay
dwng va kinh doanh.

Thue hién tha tuc phap
ly.

Hoan tat viéc xay dung
giai doan 2 va ban giao
cho Khach hang trong
nam 2023.

Trién khai xay
dwng va kinh doanh

Thuec hién tha tuc
phép ly

Thuc hién thu tuc phap
ly va trién khai kinh
doanh nam 2023

Thurc hién tha tuc
phap ly
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(Y 4

5. Giai trinh ctua Ban Giam déc déi vai y kién kiém toan: Khong cé

6. Bao cao danh gia lién quan dén trach nhiém vé
moi trrdng va xa hoi ciia cong ty

a. Danh gia lién quan dén cac chi tiéu moéi truong

LDG nhan thirc rang khéng chi dirng lai & cac nghia vu vé dao dirc hay gia tri vé mat hinh anh,
ma can dat trdch nhiém ctia doanh nghiép v&i méi tredng va xa hoi nhu 1a trach nhiém thuc
chat va ndi tai. Vi vay, cong ty da va dang ting cudng cong tac quan ly nham kiém soat cac tac
dong anh hudng dén mai trudng, dam bao viéc str dung hiéu qua nguoén tai nguyén, nghién clru
va dua vao sir dung cac san pham théng minh, ap dung céng nghé méi trong xay dung phu hop
véi tirng du an, ap dung triét dé cac giai phap str dung tiét kiém nang lwong hiéu qua gép phan
giam phat thai nha kinh.

b. Danh gia lién quan dén van dé nguai lao dong

Trong ndm nay, cong ty da ti€n hanh tai ciu tric nguén nhan luc dé phu hop vai dinh hudng
phat trién. Chu trong xay dung méi trudng 1am viéc chuyén nghiép, gitip nhan vién phat huy tot
nhat ning luc va co hdi phat trién nghé nghiép bén canh su’ da dang va binh dang trong co cau

nguon nhan luc.

LDG da luén chu déng hoan thién cac chinh sach thu hit nhan tai, dam bao day du cac ché dé
phuc lgi, dai ngd cho nhan su. Diéu nay khong chi gitip tdng nang suat va hiéu qua lam viéc cla

nhan vién, ma dong thdi con lam tang mirc dd gan két, gitip ho gan bo 1au dai véi té chirc.

c. Danh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép do6i véi cong dong dia phwong

Trong ndm 2022, LDG d3 c6 nhiéu dong gép trong cong dong, hd tro cac gia dinh kho khan don
tét sau dot dich @ mot s vung tai TP.H6 Chi Minh cling nhu cac tinh 1an can. Cong ty ludn dam
bao viéc nang cao trach nhiém xa hoi trong cac chién lwgc va muc tiéu da dé ra. Ban 1anh dao
cam két sé tiép tuc dau tu, khdng ngirng né luc gép phan tao 1ap va chia sé cac gia tri bén virng,

doéng gép cho su phat trién ctia dat nudc.

BAO CAO THU'ONG NIEN 2022 41



B 1IV. Danh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ctia cong ty

* Danh gia cia Hoi dong quan tri vé cac mat hoat dong ciia Cong ty,
trong do6 c6 danh gia lién quan dén trach nhiém moi truong va xa hoi
Nam 2022 13 ndm c6 quéa nhiéu khé khin va bién dong véi nhirng dién bién phirc tap khong thé
ludng trudc. Khiing hodng dién ra trén moi mat tran, ca trong nuéc 1an thé gidi, ca doanh
nghiép I6n 13n doanh nghiép nhd, ca linh vuc bat ddng san va nhiéu linh vuc khac. Gilra tinh
hinh d6, LDG van kién dinh v&i cac chién lwoc ctia minh, tap trung phat trién thé manh va cac
san pham chu luc.
Tuy trai qua nam khé khan vé kinh t&, nhung phia LDG van cuing chung tay déng gop cac hoat
déng xa hoi, hd tro cong dong.
* Panh gia cua Hoi dong quan tri vé hoat dong cua
Ban Giam doc cong ty
Dirng trude tinh hinh khé khan va thach thirc trong nam, Ban TGD da phai (rng x(r rat quyét liét,
dé ra cac quyét sach rat khé khan dé dam bao cong ty cé thé hoat dong va dirng virng.
Trong nam, HDQT da thuc hién cong tac chi dao va giam sat hoat déng ctia Ban Téng Gidm déc
Vé cac néi dung sau:
- Giam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét ctua Dai hoi dong c6 dong (DHDCD) va HDPQT da
ban hanh.

- Hoan tat viéc phat hanh c6 phiéu dé chia ¢6 tirc, ting von diéu 1é cong ty;

- Sap xép, co cau lai, tinh gon bd may t6 chirc cac phong ban, nhan su ch chét ciia Cong ty.

* Cac ké hoach, dinh huwéng ctia H6i dong quan tri

Trong nam tdi, LDG ti€p tuc phat trién phan khic bat dong san trung va cao cap. Tiép tuc m&
ban cac dong san pham c6 san, hoan thién thu tuc phap ly cac du an. Véi chu truong, dinh
huéng va su chuan bi ky luéng, HDQT dat ra ké hoach 2023 nhu sau:

Ké hoach 2023

Chi tiéu (Ty dong)

Tong doanh thu

Loi nhuan sau thué
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V. Quan tri cong ty
1. H6i dong quan tri

a. Thanh vién va co cau ctia Hoi dong quan tri:

STT Ho tén Chirc vu S6 lwgng CP Tylé
1 Nguyén Khanh Hung Cha tich HDQT 18.580.637 7,23%
2 Nguyén Minh Khang Pho Chu tich HDQT 387.875 0,15%
3 Ngé Vin Minh Thanh viéen HDQT 88.633 0,03%
4 Louis Nguyén Thanh vién HDQT Déc Lap - -
5 Lé Van Vi Thanh vién HDQT Doc Lap - .
6 Ngo Ngoc Huyén Thanh viéen HDQT Doc Lap - .
7 Trinh Quéc Nam Thanh vién HDQT Doc Lap - ;
b. Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khéng cé




c. Hoat dong cta Hoi dong quan tri:

Trong nam 2022, H6i dong quan tri da cé 15 cudc hop véi su tham gia ctia cac thanh vién
HDQT kip théi dua ra cac quyét dinh ding dan, gidi quyét cac van dé lién quan dén hoat dong
kinh doanh ctia cong ty thudc pham vi, thAm quyén quyét dinh cia HDQT theo quy dinh cla
Luat doanh nghiép, diéu Ié va quy ché cong ty.

56 Nehi quyét

01/2022/N Thong qua viéc chot danh sach c¢6 dong dé té chirc
1 Q-HDQT 17/02/2022 | 5L15CP thuong nién nam 2022,
02/2022/N Thoéng qua bo tai liéu trinh BPHDCD thuong nién nam
24 2022 : -
2 Q-HPQT /03/2022 1 5009,
03/2022/ Thong qua mét s6 ndi dung lién quan dén viéc t6 chirc
18/04/2022 ? - . -
3 | NQ-HDQT PHDCD thudng nién 2022 I3n 2.
4 04/2022/N 26/04/2022 | Théng qua viéc b6 nhiém Pho Cha tich HDQT Cong ty.
Q-HDbQT
05/2022/N N a P . o n
27/04/2022 .
5 Q-HPQT /04/ Thoéng qua viéc thay doi Tong Giam déc Cong ty
06/2022/N Thoéng qua viéc lua chon don vi ki€m toan Bao céo tai
6 | qupqr | 18/07/2022 | ik hop nhat va Bdo cdo tai chinh riéng nim 2022.
Théng qua viéc trién khai phuwong an phat hanh cé
5 | 07/2022/N | 67/09/2022 | phiéu dé trd & tirc nam 2019 theo Nghi Quyét
Q-HDQT 01/2022/NQ-DHDCD ngay 30/06/2022.
Théng qua viéc trién khai phuong an phat hanh cé
g | 08/2022/N | 44/,10/2022 | phidu d& trd 5 tirc niam 2019 theo Nghi Quyét
Q-HDQT 01/2022/NQ-DHDCD ngay 30/06/2022.
09/2022/N Théng qua viéc gop thém von dé ting vén diéu Ié tai
? Q-HDQT 14/10/2022 Céng ty C6 phan Thuy san Binh Minh.
10/2022/N . . . o .
10 Q-HDQT 14/10/2022 | Thoéng qua bd hoé so dang ky chao ban c6 phiéu riéng lé.
11 11/2022/N 03/11/2022 | Théng qua viéc mién nhiém Phé Téng Giam Déc cong ty.
Q-HDQT
12/2022/N Thong qua ngay dang ky cudi cung dé chét danh sach
12 Q-HDQT 18/11/2022 | c6 déng thuc hién phat hanh cé phiéu dé trd co tirc
nam 2019.
13 13/2022/N Théng qua viéc chuyén nhuong toan bd cé phan cua
Q-HDQT | 15/12/2022 | | G 15 Cang ty C6 phan Thay San Binh Minh.
14/2022/N Thong qua két qua phat hanh c6 phiéu dé tra co tirc
14| “qupqr | 20712/2022 | o010,
15/2022/N Thoéng qua viéc gép thém vén dé ting von diéu Ié tai
151 “qhpqr | 27/12/2022 | 500y 6 phan DT&PT Dia 6c Nam Sai Gon.
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d. Hoat dong cta thanh vién Hoi dong quan tri doc lap:

Hién tai Hoi dong quan tri ctia LDG c6 03 thanh vién doc 1ap la 6ng Lé Van Vi, 6ng Ngo Ngoc
Huyén va 6ng Trinh Quéc Nam déu 13 nhirng ngudi cé kinh nghiém trong linh vuc bat déng
san, tai chinh, quan tri doanh nghiép, kinh doanh gitip H6i dong quan tri hoat dong hiéu qua,
dua ra nhirng y kién tu van, phan bién, téi da hoa loi ich cho c6 déng.

e. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chirng chi dao tao vé quan tri cong ty.
Danh sach cac thanh vién Héi dong quan tri tham gia cac chwong trinh vé quan tri

cong ty trong nam: Khéng c6

2. Ban Kiém soat/ Uy ban kiém toan

a. Thanh vién va co ciu ctia Uy ban kiém toan:

1 Ong Trinh Quéc Nam Chu tich UBKT

2 Ong Lé Vin Vi Thanh vién UBKT

b. Hoat dong ctia Uy ban kiém toan:

Trong nhiém ky ctia minh, UBKT da thuc hién cac hoat dong giam sat nhu sau:

- Kiém tra, gidm sat viéc tuan tha phap luat, chap hanh Diéu lé cong ty va thuc hién cac Nghi
Quyét ctia DPHDCD, HDQT va Ban TGD;

- Giam sat hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia cong ty trong ky;

- Gidm sat hoat dong cia HDQT va diéu hanh ctia Ban TGD trong hoat déng kinh doanh;

- Ki€ém tra cac bao cdo tai chinh riéng va hop nhat cua cong ty;

- Banh gid hiéu qua hoat déng cta hé théng quan tri ndi bo théng qua viéc ra soat bdo cdo

ctia bé phan kiém toan ndi bo.
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B VI. Bio cao tai chinh

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia H6i dong quan tri,
Ban giam dé6c va Uy ban kiém toan

a. Luong, thuang, thu lao, cac khoan loi ich: thé hién trong Bao céo tai chinh hop nhat kiém
toan nam 2022

b. Giao dich cd phiéu ctia ngudi ndi bé:

S6 o phiéu s& S6 co phiéu s& Ly do
Nguoi Quan hiru dau ky hiru cudi ky t3ng, gidm
thuc hien | hévéi (mua, ban, H
giaodich | ngwoi | S6c | Tyl S§c6 | Tyle | Cchuyén
. doi, R
néi bod phiéu (*) phiéu (**) thuéng... ln-
Nguyén ,
1 Khanh Hung 27.126.982 | 11,29% 118.580.637 | 7,23% | Mua/Ban R
Lai Thi Bich
2 Hing 14.000 | 0,006% 0 0 Ban

(*) Ty & s hitu ddu ky duoc tinh trén von diéu Ié 2.402.124.510.000 dong
(**) Ty Ié s& hitu ddu ky duoc tinh trén von diéu 1é 2.569.725.850.000 dong

c. Hop dong hoac giao dich véi ngudi ndi bo: Khong co
d. Danh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Trong nam 2022, B6 phan quan tri cong ty da ludn ra soat va cap nhat cac van ban phap luat,
dam bao hoat dong quan tri cong ty luén dugc tuan tha dung cac quy dinh phap luat. Cac
quyén loi ctia C6 déng ludn dugc bao dadm trén co s& cong bang, hai hoa loi ich cia C6 déng,
Chu tich va Can b6 quan ly.
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