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BAO CAO THUONG NIEN 2018

Cong Ty C& Phan DauTu LDG



THONG PIEP CHU TICH HPQT

THONG TIN CHUNG
Thong tin khai quat
Dinh huéng phat trién

Cacriiro

TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuat
kinh doanh

T6 chuc va Nhan su

Tinh hinh dau tu
tinh hinh thuc hién cacdu an

Tinh hinh tai chinh

Co ciu c6 déng,
Thay d6i vén dau tu cta chi sé hiiu

Bdo cdo tac dong lién quan dén
mai trudng va xa hoi ctia cong ty
BAO CAO VA DANH GIA CUA

BAN TONG GIAM BOC

Danh gia két qua hoat dong san xuat
kinh doanh

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG
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Tinh hinh tai chinh

Nhiing cai tién vé co ciu té chuc,
chinh séch quan ly

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TR [+
VE HOAT DONG CUA CONG TY

Danh gia Hoéi dong quan tri vé
cac mat hoat dong cua Cong ty

DPanh gia ctia Hi dong quan tri vé hoat
dong ctia Ban Téng Giam déc céng ty

Cac ké hoach, dinh huéng ctia H6i dong
quan tri

QUAN TRI CONG TY [43)
Héi dong quan tri

Ban kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich

ctia Hoi déng quan tri, Ban giam déc

va Ban kiém soat

BAO CAO TAI CHINH [47

Bao cdo tai chinh hgp nhat dugc kiém toan



Kinh thua Quy Cé déng, Quy
Khach hang, Quy Déi tac va Toan
thé Can b - Céng nhan vién CTCP
Pau tu LDG,

Nam 2018 la mot nam tiép tuc
thanh cong do6t phd cla LDG véi
muic Igi nhuan 604 ty déng dat dugc
khi két thac nam tai khoa 2018, LDG
da hoan thanh xuat sdc muc tiéu dé
ra va khdng dinh lan nita dinh huéng
phat trién dai han va bén vimng cla
Cong ty. Trong nam qua, Céng ty da
noé luc trién khai dua ra thi truong
cac dy &n méi cla riéng LDG, song
song doé la cac du an lién két véi cac
déi tac nham dam bao téc dé tang
truéng bén viing cho Céng ty. Ngoai
muc tiéu kinh doanh hiéu qud, dem
lai loi ich cho C6 déng, LDG con tiép
tuc duy tri nhiéu hoat dong vi cong
dong nhu tang qua Tét cho tré em
khiém thi thudc Trung tam khiém thi
Nhat Héng, t6 chiic nhac hoi Giang
sinh yéu thuong cho cac em nho tai
Dong Nai, t6 chiic ngay héi “Dé hoc
sinh Chu Sé dén trudng” va chuong
trinh “Tiép stic dén trudng” cho hoc
sinh tai Trang Bom, B6ng Nai.

2018 la nam khé khan caa thi
trudng bat déng san, chl yéu nam
& nhing chinh sach vi moé. Piéu
nay anh hudng khéng nho dén cac
doanh nghiép dia 6c va LDG ciing
khéng nam ngoai nhiing anh hudng
nay. Khé khan nhat la viéc nhiéu du
an vi vuéng mac cac quy trinh thu
tuc, luat dinh khién cho cac du an
du du diéu kién mé ban nhung van
chua thé thuc hién. Diéu nay lam anh
hudng khong nhé dén nguon doanh
thu & Igi nhuan cling nhu chién lugc
kinh doanh ctia LDG trong nam vUa
qua. Mot yéu té khac la viéc gia ca
tang manh nhung khéng thé tang
gia san pham nhiéu cing lam Igi
nhudn bi anh hudng ma cha yéu la
chi phi vat liéu xay dung, nhan céng,
biéu phi dén bu thu hoi dat va nhiéu

yéu té cong hudng khéc. Budc sang
nam 2019, thi truong Bat dong san
chédc chan sé khéng dé dang va co
nhiéu thach thic, kho khan hon nam
2018. Do d6 LDG cing da c6 nhiing
chién lugc linh déng hét suic cu thé
chuén bi trudc trong 2 — 3 nam tdi.
Thai gian sap tdi, LDG sé han ché
phat trién cac du an tai Tp.H6 Chi
Minh va sé m& réng ra cac thi trudng
lan can. Ngoai Dong Nai la thi truong
viing chac ma LDG xay dung trong
nhiéu nam qua thi Can Tho va Binh
Duong la hai dia phuong ma LDG
sé day manh dau tu. Trong do, LDG
da chinh thiic cong bé va khai dong
khu d6 thi thong minh dau tién tai
Can Tho, mé dau cho chudi d6 thi tai
khu vyc mién Tay Nam Bo. Ngoai ra,
nam 2019, LDG sé dau tu khoang 3-4
du an 16n mang tinh chién lugc, dai
hai, tao ra tam voc va quy mé cho
LDG. Nam 2019 la thsi diém LDG
tap trung dé tao mot “cu bat xa” cho
hoat déng kinh doanh va hoan thién
ké hoach kinh doanh dai han, cé quy
mo I6n va doanh thu, Igi nhuan cao
hon nira.

Chung t6i tin rang vai su nd luc
hét minh, cac k& hoach dugc chuan

bi ki ludng va su nhiét huyét cla
HDQT va tap thé can bd céng nhan
vién, LDG sé luén vugt qua dugc moi
s6ng gid & thach thiic nam 2019, tiép
tuc viing budc trén chang dudng
chinh phuc nhimng tam cao méi.

Thay mat HPQT, Ban lanh dao va
toan thé Can bo céng nhan vién, toi
cam két sé phan dau hét minh vi su
nghiép phat trién bén viing ctia LDG.
Chung t6i chan thanh cdm on su tin
yéu, dong hanh, hé trg ctia Quy vi
danh cho LDG trong suét thoi gian
vlia qua va ching téi kinh mong tiép
tuc nhan dugc su ting ho nhiéu hon
nlfa ctia Quy vi trong thai gian t6i dé
ching ta c6 thé vimng budc trén con
dudng thuc hién muc tiéu chién lugc
cla LDG, nang thuong hiéu LDG lén
mot tdm cao mai, bao vé va gia tang
loi ich lau dai cha Quy C6 déng va
dong gop nhiéu hon nita cho xa hoi.

Nguyen Khinh Hung
Chu tich HBQT

Bao Céo Thudng Nién 2018



THONG TIN KHAI QUAT

CONGTY CO PHAN DAU TU LDG

Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép sé: 3602368420 do S& Ké hoach va Dau tu tinh BDong
Nai cap, dang ky lan dau ngay 19/08/2010.

Tén giao dich:  Cong ty C6 phan Dau tu LDG.
Vén diéulé:  1.906.144.540.000 VND (M6t nghin chin tram
& sdu ty mot tram bon muai bén triéu nam
tram bén mudai nghin dong).
Vén dau tu ctia chti sé hiru (31/12/2018):  2.570.233.384.148 VND.
Piachi: S6 104/4 ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Huyén
Trang Bom, Tinh Déng Nai.
Van phong tai TPHCM: 473 Dién Bién Phu, Phudng 25, Quan Binh
Thanh, TP. HCM.
M3 sé thué: 3602 368 420

S6 dién thoai:  (0251) 8966 666
Sofax: (0251) 8966 668
Website: www.ldggroup.vn
Ma cé phiéu: LDG

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

C6 phiéu clia Cong ty chinh thic dugc niém yét
tai SG Giao dich Ching khoan TPHCM véGi ma

chimg khoén 1a LD@G. Ciing trong ndm nay, Cong
ty da chinh thuc d6i tén tir Cong ty C6 phan Dia ¢

Long Dién thanh Cong ty C6 phan Pau tu LDG.

Cong ty da tang von diéu lé ti
VND [én
VND

2010 2014
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Cong ty C6 phan Dia 6c Long
Dién dugc thanh lap véi von
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2015

Cong ty da tang von diéu lé 16 tu

Cong ty da tang von diéu 1é 1é tir
884.997.550.000 VND lén
1.599.578.060.000 VND.

Trong nam, Cong ty da mé rong
dau tu ra dia ban TPHCM.

T 2018
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2017

VND |én
diéu lé ban dau la VND. Trong
50.000.000.000 vnD nam, Céng ty da md rong dau tu ra Phu
Quac, Binh Duong.
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Cong ty da tang von diéu 1é 2 lan Cong ty da tang von diéu lé 1é tu

tr227.992.250.000 vND 1.599.578.060.000 VND Ién

len 700.000.000.000 vND 1.906.144.540.000 VND.
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NHUNG DAU AN TIEU BIEU CUA LDG TRONG NAM 2018

Ndm 2018 ddnh ddu budc chuyén minh trong co cdu ddu tu kinh doanh cdia LDG Group. Bdy ld ndm LDG Group
dat doanh thu va lgi nhudn ky luc va la mét trong s6 it doanh nghiép ddu tu bdt déng san niém yét cé loi nhudn
vuot ké hoach nhiéu ndm lién.

Dutdi day la nhiing ddu dn tiéu biéu cia LDG Group trong ndm 2018:

TRIEN KHAI 3 KHU CAN HO THONG MINH

TAITP. HCM

Théng 1/2018, LDG Group khéi cong xdy dung khu
can ho théng minh West Intela. Bay la khu can hé thong
minh thi ba trong chudi du dn can ho théng minh do
LDG Group dau tu phat trién bén canh du an khu cin ho
thong minh Saigon Intela va High Intela.
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-

Khu can ho thong minh West Intela da lot Top du an
hut dong tién tai cudc binh chon “Du an bat dong san
dan dau xu thé 2018” do bao Dau tu t6 churc.

TIEN PHONG PHAT TRIEN KHU PO THI
THONG MINH DAU TIEN TAI DONG NAI

Quy 11/2018, LDG Group tién hanh khéi cong du én
khu @6 thi théng minh Viva Park. Day la du én cé quy
mo hon 680 cidn nha phd va biét thu xay sén vdi téng
vén dau tu gan 1.000 ty dong tai Trang Bom — Bong Nai.

Viva Park 1a du &n khu dé thi théng minh kiéu mau
dau tién tai Dong Nai ting dung nhiing cong nghé hién
dai 4.0 trong tling can nha phd va sir dung nguén nang
lugng sach, than thién véi moi trudng.

Du &n thu hut dong dao khach hang va tré thanh khu
d6 thi dugc mong dgi nhat nam 2018.

CHUYEN NHUONG THANH CONG NHIEU
DU AN MANG VE NGUON VON LON

V&i muc tiéu thay déi co cdu hoat dong va tap trung
vao mang phat trién bat dong san, LDG Group da chuyén
nhugng thanh cong Khu du lich sinh théi Giang Dién, Khu
nghi dudng va biét thu cao cap Grand World. Thuong vu
nay da mang vé nguén vén I6n cho LDG Group Ién t6i
gan 1.600 ty dong.

VGi ngudn von nay, LDG Group sé tap trung M&A
nhiéu du an, phéat trién quy dat dé dau tu cac du an bat
dong san nhu khu do thi thong minh, khu can ho, khu doé
thi két hgp mo hinh shop thuong mai, khu dich vu kinh
doanh thuang mai ven bién...

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



CHINH THU'C MG RONG THI TRUGNG TAI
TAY NAM BO

Quy IV/2018, LDG Group chinh thiic mé rong thi phan
tai khu vuc Tay Nam B0 véi viéc Khai cong xdy dung du én
Khu d6 thi thong minh Thanh D6. Bay la khu d6 thi thong
minh dau tién & Tay Nam B0 ap dung nhiing tinh nang
hién dai cia cong nghé 4.0.

Khu @6 thi thong minh Thanh D6 toa lac tai trung tam
quan O Mén, thanh phé Can Tho véi quy mé 156 can nha
phé xay san, téng von dau tu hon 350 ty dong.
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KY NIEM 8 NAM “VUON RA BIEN LON”

Nam 2018, LDG Group chinh thtic ky niém 8 ndm
thanh 1ap véi muc tiéu “Vuon ra bién I6n”. Trong do, LDG
Group dat muc tiéu trg thanh mot trong 5 doanh nghiép
dau tu phat trién bat dong san hang dau Viét Nam.

Chuong trinh ky niém 8 nam thanh lap dién ra trong
bdi canh sau 3 ndm niém yét, vén va téng tai san ctia LDG
Group tang manh, nhiéu du an trién khai thanh cong va
quy dat dugc phét trién mé rong.
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CAT NOC DU AN KHU CAN HO MARINA
TOWER

Thang 12/2018, chli dau tu LDG Group va nha thau
xdy dung FBV da thuc hién nghi thiic cat néc du an Khu
can hé ven s6ng Marina Tower tai Bac Sai Gon, vugt tién
do6 du kién 18 ngay.

Marina Tower la du an khu can hé dau tién do LDG
Group dau tu xay dung véi mé hinh thiét ké doc dao
dugc danh gia cao. Du an dang budc vao phan hoan
thién chuan bi ban giao cho khach hang vao dau nam
2019.

GHI NHAN MU'C LOI NHUAN KY LUC CAO
NHAT TU KHI THANH LAP

Muc lgi nhuan sau thué nam 2018 cla LDG Group
udc dat 604 ty dong, vugt 9% ké hoach va cao nhat trong
nhiéu nam gan day. Trong do, téng tai san cia LDG Group
da tang manh Ién gan 5000 ty dong. Day la nam thi tu
lién ti€p, cong ty dat muc Igi nhuan vugt ké hoach ké tur
khi chinh thic niém yét trén san giao dich ching khoan
TPHCM va la doanh nghiép c6 lai lién tiép 8 nam lién ké
tu khi thanh lap.

Bao Céo Thudng Nién 2018



CHUOI CHUONG TRINH HOAT DONG XA
HOI HUGNG DEN CONG DONG

Nhiing chuong trinh nhu: Am &p nghia tinh xuan 2018,
Tét thiéu nhi, Ngay hoi trung thu, Khdm bénh va phat
thudc mién phi cho hoi ngudi cao tudi, Hoi trai rén luyén
cho cén bo Hoi thanh nién, Tang qua khai truong cho tré
em vuing cao, Nhac hoi Gidng sinh... déu nam trong chuoi
hoat dong xa héi ma LDG Group trién khai nham thé hién
trach nhiém doanh nghiép véi cong déng, gan két hoat
déng kinh doanh véi dai song ngusi dan dia phuong va
tao nhiing gid tri bén viing cho thuong hiéu doanh nghiép
vi cong dong.

‘_ CONG NGHE
LDG . NANG LUUNG MAT TR
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TRIEN LAM

/NG DUNG cﬁygfus E Hl_;r_l BAI VAO NHA @ \

CONG NGHE
LOC NUGC UONG TAI VOI

EXPOSITION EZ

%m-ﬂ;' WE  CONGNGHE

DIEN THONG MINH

LDG GROUP DUGCVINH DANH LA DOANH
NGHIEP BEN VUNG TAI VIET NAM

DBuogc vinh danh la 1 trong 100 doanh nghiép bén viing
cGa Viét Nam cung vdi nhiéu thuong hiéu néi tiéng khac
trong nganh dia dc, tai chinh, san xuat va dich vu, LDG Group
dugc danh gia cao 6 cac tiéu chi doanh nghiép c6 tiém luc tai
chinh viing, lgi nhuan vuot ké hoach nhiéu nam, phat trién
cac du &n than thién moi truong va nhiéu hoat dong hudng
dén cong dong.

Top CSI 100 doanh nghiép bén viing do Hoi dong Doanh
nghiép vi su Phat trién bén vimng Viét Nam - VBCSD thudc
Phong Thuang mai va Cong nghiép Viét Nam — VCCI t6 chic
can ct trén 17 tiéu chi hoat dong kinh doanh bén viing cla
Lién Hiép Quéc. Day la mot trong nhiing danh hiéu uy tin
hang dau danh cho cac doanh nghiép tai Viét Nam. Nhiéu
thuong hiéu néi ti€ng nhu Vingroup, Novaland, Bridgestone,
Heiniken, Coca Cola, Pepsi...cling dugc vinh danh trong giai
thudng uy tin nay.

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG

TRIEN LAM “UNG DUNG CONG HIEN DAI
VAO NHA G” THU HUT GAN 1.000 KHACH
THAM QUAN

Trién 1am “Ung dung c6ng nghé hién dai vao nha &
dugc LDG Group t6 chuc tai khu d6 thi théng minh Viva
Park thu hut s6 lugng I6n khach tham quan. Trién 1am c6
su tham gia clia nhiéu don vi uy tin trong linh vuc céng
nghé va ndng lugng sach.

Nhiéu thuong hiéu uy tin va néi tiéng tham gia trién
lam cac mo hinh cong nghé cung cap cho nha & thong
minh nhu cdng nghé loc nudc sach udng tai voi, pin nang
lugng mat troi cho nha &, hé théng dién thong minh, hé
thong dén chiéu sang nang lugng sach cong nghé Duc,
ndi that thong minh cung nhiéu thiét bi, cong nghé hién
dai khac. Chuong trinh da thu hat khoang 1.000 lugt
khach tham quan.

CS1Y
TOP 100 DOANH NGHIEP BEN VUNG 2018

CONG TY CO PHAN DAL TU LDG
LOG INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

LDG



NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH
NGANH NGHE KINH DOANH

Kinh doanh bat dong san la nganh nghé cht luc va trong tam cda LDG ké ti khi thanh lap cho dén nay. Ban
dau la nhiing sdn pham dat nén, nha pho tai Déng Nai, ti€p dén la nhirng san pham can hé va cac san pham
khac phuc vu da dang nhu cau cutia cac déi tugng khach hang.
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DIA BAN KINH DOANH

Hién tai dia ban kinh doanh chu yéu cta LDG la D6ng Nai, Thanh phé H6 Chi Minh, Can Tho. Tl nam 2019,
LDG sé ma& rong dia ban ra cac tinh mién Trung.

Bao Cao Thuong Nién 2018



THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,
T6 CHU'C KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TR

PAI HOI DONG €O DONG

@)

HOI DONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG



SGHOTO CHUC

HOI DONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM DOC

Khoi Khai Khoi CACCONGTY CON,
KD - TIEP THI XAY DUNG VAN HANH CONGTY LIEN KET,

CHI NHANH, VPDD

Bao Cao Thuong Nién 2018



CONGTY CON - CONGTY LIEN KET

Von Diéu Lé
STT Tén Cong Ty Dia Chi Nganh Nghé Dang Ky Ty |é s hitu
(Ngan Déng)

Tang 2, toa nha 194 Golden Buid-
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o Binh Thanh, TP. HCM
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Du én Grand World, duong ((fa Can Kinh doanh bt dén
4 (6ngty C0 phan Dau tu Grand World  — Ganh Déu, Bai Dai, xa Ganh Déu, an ng 400.000.000 99,90 %

huyén Phti Qudc, tinh Kién Giang

(ongty C6 phanTuvan Dautuva 114 Nguyén Chu Van, phuong 17, Kinh doanh bat dong
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUCTIEU CHU YEU CUA CONGTY

« Tang trudng én dinh, phét trién bén ving.
« Tr& thanh mot trong cac cong ty bat dong san hang dau &
Viét Nam.

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Céng ty C6 phan Dau tu LDG tap trung vao 3 mang chién lugc
chinh

« Bat dong san Khu do thi.

« Bat dong san can ho.

« Bat dong san Khu dé thi dich vu du lich.

Bao Cao Thuong Nién 2018



CACRUIRO
RUI RO VE KINHTE

Coéng ty C6 phan Dau tu LDG la
mot doanh nghiép hoat dong trong
linh vuc chinh la kinh doanh bat déng
san. Cac du an bat déng san do Cong
ty dau tu va phat trién nam trong lanh
thé Viét Nam vi vay hoat déng kinh
doanh cta Céng ty sé phu thudc nhiéu
vao cac diéu kién kinh té trong nudc.
Cac yéu t6 quan trong clia nén kinh té
nhu téc do tang trudng GDP, lam phat,
tang trudng tin dung, ty gia, chi s6
gia tiéu dung CPI, ty lé tiét kiém, dau
tu hay ty |& that nghiép déu c6 anh
hudng dén hoat dong va két qua kinh
doanh clia LDG. Theo s6 liéu Téng Cuc
Théng ké, muc ting trudng kinh té
GDP nam 2018 da dat dugc muc tang
trudng cao nhat trong vong moét thap
ky tré lai day la 7,1%, cao hon muc
tiéu 6,7%; CPl binh quan nam 2018
tang 3,5% dudi muc tiéu Qudc hoéi dé
ra. Cac chi s6 kinh té khac trong nam
2018 kha tich cuc nhung nén kinh té
van chda dung nhiéu rdi ro va thach
thic vi phat trién chua bén viing va
phuc héi khéng déu; tang trudng chu
yéu dya vao ngudn vén dau tu truc
ti€p nudc ngoai. Tuy nhién, Chinh pha

RUI RO VE LUAT PHAP

RUi ro luat phap la nhiing rdi ro thay
d6i chinh sach theo chiéu hudng bat loi
cho hoat déng kinh doanh cta doanh
nghiép. Rui ro luat phap con la rdi ro
phét sinh tu viéc khong 4dp dung kip
thai, phu hgp véi cac van ban phap luat
lién quan dén hoat dong kinh doanh
clia doanh nghiép.

Hoat dong kinh doanh cta CTCP
Dau tu LDG chiu su chi phéi béi hé
théng phép luat Viét Nam va nhimng
chinh sach c6 lién quan, bao gém: Luat
Doanh nghiép, Luat Chiing khodn, Luat
Dat dai, Luat Nha &, Luat kinh doanh Bat
déng san, cac bo luat vé Thué va cac van
ban phap luat khac lién quan dén cac
nganh nghé hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty. Hién nay, hé théng phép luat vé
dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san,
dau tu van dang trong qua trinh hoan
thién va cac van ban huéng dan van con

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG

cling da va dang thuc hién nhiéu bién
phéap khuyén khich tang truéng kinh
té va phan bé hap ly cac nguén luc, hd
trg nén kinh té€ c6 nhiing budc tang
truéng dang ké.

Theo du bao, thi trudng bat déng
san nam 2019 sé chiu nhiéu tac dong
b&i tinh hinh kinh t&, chinh tri thé
gidi nhu chién tranh thuong mai My -
Trung, chti nghia bao ho gia tang, bién
déi khi hau toan cau, cang thang chinh
tri tai nhiéu khu vuc tiép tuc leo thang;
kinh té vi mé trong nuéc nhu ng céng
& muic cao gay ap luc v6i muc tiéu én
dinh kinh té, c6 phan hoéa cac doanh
nghiép nha nudc con cham, quan ly
dong tién, xt ly ng xdu clia ngan hang
chua dugc triét dé, nang suat lao dong
con thap so vdéi khu vuc; chinh sach
tang trudng tin dung, én dinh lai suat,
ty gid; can d6i cung - cau... Tuy nhién,
v&i nén chinh tri 6n dinh, lugng cau vé
nha & I6n, dan s6 tré chiém ty 1& 16n
trong co cau dan s6, thu nhap binh
quan dau ngudi tang va viéc Chinh
pha ddy manh cac du an phat trién
co sG ha tang tai cac thanh phé I6n
la nhiing yéu t6 thuan Igi cho su phat
trién cda thi trudng bat déng san Viét

gap nhiéu vudng méac khi ap dung trén
thuc té. V& mat quy trinh, tha tuc doi khi
cac van ban ¢6 su mau thuan va thiéu
tinh nhat quan, cing nhu kho khan
khi ap dung mét s6 luat mai ban hanh
trong thuc té do thiéu cac van ban dudi
ludt hudng dan cu thé quy trinh, tha tuc
phap ly du an, dac biét trong linh vuyc st
dung va s& hiru dat.

Cac yéu t6 noi trén khéng nhiing

Nam nam 2019. Do dé cac chinh sach
va chu truong cta Chinh pht sé tac
dong khéng nhé dén tinh hinh kinh
doanh trong tuong lai cdia Cong ty.

Trudc nhiing thuan Igi va khoé khan
trén, LDG ludn chu trong dén viéc
tang cudng quan tri diéu hanh nham
strdung von moét cach hiéu qua va phu
haop véi xu thé phat trién chung cda thi
trudng cling nhu tap trung phat trién
cac cong trinh, hang muc cé d6 thanh
khoan cao: Cac du an chung cu quy
mo nho, dat nén, nha & 02 giai doan,
cac san pham thu cdp & cac quan ven
trung tam Tp.H& Chi Minh va céc tinh
lan can thanh phé H6 Chi Minh. Bén
canh do6 cling tap trung tim kiém cac
dai tac tiém nang manh vé ngudn vén
va/hodc c6 quy dat sach dé cung nhau
phat trién cac du an tiém nang, tang
quy moé ciing nhu vi thé canh tranh
clia Cong ty.

gbp phan lam tang chi phi hoat déng
kinh doanh va gia von dau tu du an cla
LDG, ma con c6 thé gay su gian doan
hay tham chi la tri tré trong phéat trién du
an va kinh doanh.

DE kip thai du bao, ing phd clng
nhu giup Cong ty cé su chudn bj tét
nhat déi vai nhing thay déi trong chinh
sach cta phap luat, LDG c6 bo phan
phap ly thudng xuyén theo doi, du bao,
cap nhat cac thay doi cia phap luat va
anh hudng déi véi cac du an cta cong
ty, dd@m bao chuén bi cac tha tuc phap
ly durén dau tu cling nhu quan tri doanh
nghiép theo ding quy dinh phap luat.
Thudng xuyén dao tao, béi duéng nhan
su ndm viing chuyén moén phap ly, bén
canh d6, Cong ty san sang trao doi, hop
tac vdi khach hang dé cung thao g&
nhing vuéng mac ngay tur khi mai phat
sinh van dé, tranh kéo dai phtic tap.



RUI RO DAC THU NGHANH

Hoat déng kinh doanh bat déng
san clia Cong ty tap trung chinh vao
thi truong khu vuc Bong Nai, Binh
Duong, cac quan vung ven Thanh
phé H6 Chi Minh va cac tinh thanh
ph6 lan can nhu Long An, Can Tho,
Ba Ria - Vling Tau. Do d6 hoat déng
clia Cong ty phu thudc rat nhiéu vao
su phat trién cua thi trudng bat dong
san khu vuc nay.

Bén canh do, Cong ty phai chiu ap
luc canh tranh manh mé tu cac déi
tha bao gom cac doanh nghiép kinh
doanh bat déng san trong va ngoai
nudc c6 tiém nang tai chinh manh
hon clng nhu ¢6 nhan dién thuong
hiéu c6 thé so sanh, canh tranh vai
LDG. Su canh tranh ngay cang gay
gat gilta cac ch dau tu bat dong san
c6 thé dan téi tinh trang ngudn cung
bat dong san I6n, canh tranh vé gia
ban nha &, gia vat liéu thé va chi phi
nhan cong tang, su cham tré trong
qua trinh cap phép cho cac du an
phat trién bat dong san méi clia cac
cd quan c6 tham quyén, hoac chi phi
dén bu tang, hoac gay ra tinh trang
thiéu quy dat phu hgp cho loai hinh

RUI RO KHAC
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duan tu doé lam gidm hiéu qua cda dy
an.

Ngoai ra, viéec Ngan hang Nha
nudc ban hanh Théng tu 19/2017/
TT-NHNN ngay 28/12/2017, ¢ hiéu
luc 12/02/2018. Theo d6, hé s6 rui ro
ap dung déi véi cac khoan vay kinh
doanh bat déng san tang tu 150%
[én 200%. Cung v&i dé, ty & dung
von ngan han cho vay trung dai han
xuéng 40% tU ngay 01/01/2019 cling
la mot ap luc lén lai suat cho vay bat
dong san. Trong ngén han, rdi ro 1ai
suat sé la ap luc I6n lén cac du an
va ch dau tu st dung ty 1é vén vay
cao, kha ndang huy déng von tu cé
hodc tur khach hang thap, dan dén
chi phi vén dau tu du an tang sé kh-
i€n gia ban tang theo. Vé phia nguoi
mua nha, nhu cau von vay mua nha
la khach quan do gia tri bat dong san
[&n, trudc tdc dong clia Théng tu 19
sé lam lai suat dau vao tang, cdc Ngan
hang diéu chinh tang lai suat cho vay
mua nha tuong Ung, sé lam giam kha
nang ti€p can von vay clia ngudi mua
nha, lam gidm mot phan nguén cau
clia thj trudng.

Dung trudc nhing rdi ro nay, LDG
da c6 nhitng bién phap quan tri cu
thé nhu:

- Xay dung quy trinh thuc hién
cac thu tuc phép ly toan dién chuyén
nghiép va nhanh chéng. LDG cé b
phan phap ly thudng xuyén theo déi,
cap nhat nhiing bién dong luat phéap
dé kip thai tham muu, tu van cho Ban

Ngoai nhiing rui ro trén, Cong ty
C6 phan Pau tu LDG néi riéng va
cac doanh nghiép néi chung con
chiu nhiing rai ro khac cling c6 thé
xay ra trong cac trudng hop bat kha
khang khéng thé lusng truéc dugc
nhu thién tai, dich bénh, héa hoan,
chién tranh,... néu xay ra sé gay thiét
hai dang ké vé tai san, con ngudi do
d6 khoéng tranh khéi anh huéng truc

lanh dao.

-Cong ty luén duy tri du lugng tién
mat can cho hoat dong kinh doanh &
muc an toan nhat cing véi cdc cam
két, cac goi tin dung tai trg phat trién
du an tu cac ngan hang Ién. Tang
cudng st dung linh hoat cac nguén
vén ti c6 déng, nha dau tu chién lugc
nham duy tri co cau tai chinh véi muic
s dung von vay hogp ly. Bam bao
phap ly du &n, quan ly chat ché tién
dd trién khai du an dé viéc st dung
ngudn von dugc hiéu qua va an toan.

- Thudng xuyén trao déi va haop
tac véi cac co quan quan ly Nha nudc,
tuan thu dang cac quy dinh ctia phap
luadt cing nhu chd dong hoan tat
cac nghia vu tai chinh, thué, chi phi
khac,... ddm bao phap ly hoan chinh.

-Thuc hién m& rong quy dat thong
qua chién lugc mua ban sat nhap du
an, giup Céng ty gia tang quy dat
sach vé@i nhiing vi tri t6t, gia ca hap ly.

- LDG thudng xuyén nghién cdu
va danh gia toan canh thi trudng dé
thuc hién mé& rong kinh doanh mét
cach than trong, can déi san pham
dau tu phu hgp vai stic mua cla dai
da s6 ngudi dan va phu hgp véi nhu
cau thi truong.

- Céng ty chd trong nang cao chat
lugng quan ly van hanh va cham séc
khach hang sau khi ban hang. San
pham chat lugng di kém vai dich vu
chuyén nghiép, giup Céng ty nang
cao nang luc canh tranh vai cac doi
thu trong nganh.

ti€p hodc gian ti€p dén hoat dong
san xuat kinh doanh clia Cong ty. Vi
thé, nham han ché t6i da anh hudng,
ngoai viéc ludn tuan thu chat ché
cac quy dinh vé phong chéng chay,
nd, an toan lao déng theo dung quy
dinh ctia Nha nudc, LDG con chu
dong phong nglia bang cach mua
bdo hiém cho ngudi lao ddng va tai
san clia Cong ty.

Bao Cao Thuong Nién 2018



TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Két thic nam 2018, LDG da ban thanh cong 514 san
pham dat nén, nha lién ké, Kiots, Shop tai khu vuc Dong
Nai; 1.741 can hd chung cu tai Tp.HCM va chuyén nhugng
thanh cong toan b ¢6 phan tai Cong ty C6 phan Du lich
Giang Dién va Du an Grand World tai Phi Quéc mang lai
1.718 ty dong doanh thu, 604 ty dong lgi nhuan sau thué
vUuat 9% so véi ké hoach. Nam 2018 danh dau mét nam

TO CHU'C VA NHAN SU
DANH SACH BAN DIEU HANH

b /'..n
Nguyén Qudc Vy Liém - Phé Tong Giam Déc

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG

hoat dong thanh céng clia LDG khi két qua kinh doanh
tang trudng vuot bac so véi nhitng nam trudc. Thanh
cdng nay sé la nén tang vimng chac dé LDG tiép tuc gat
hai dugc nhiéu thanh céng hon nita trong tuong lai véi
3 mang kinh doanh chién lugc: Bat dong san khu dé thi;
Bat dong san can ho va Bat dong san khu dé thi dich vu
du lich.
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DBang Quang Hai - Giam B6c Tai Chinh

V6 DPinh Ban - Ké Toan Trudng
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NHUNG THAY BOI TRONG BAN PIEU HANH

STT Ho va Tén Chucvu
1 Nguyén Minh Khang Téng Giam d6c
2 Nguyén Qudc Vy Liém Ph6 Téng Giam d6c
3 Ng6Van Minh Phé Tong Giam déc
4  Pang Quang Hai Giam d6c Tai chinh
5 Nguyén Pham Anh Tai Giam d6c Tai chinh

Ngay thay déi

17/01/2018

12/02/2018

12/02/2018

12/02/2018

12/02/2018

Ly do thay ddi
B6 nhiém
B6 nhiém
B6 nhiém
B6 nhiém

Mién nhiém

TINH HINH DAU TU, TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

CAC DU AN DA VA DANG THUC HIEN

@ Vi tri: Giang Dién, Trang Bom, Déng Nai
@ Dién tich dat du an: RO HmE

® Quy mé: 752 nén dat lién ké va biét thu

® Téng muic dau tu: 350 ty VND

@ Cha dau tu: Céng ty C6 phan Du lich Giang Dién
@ Hop tac dau tu: Céng ty C6 phan Pau tu LDG

Du an Khu d6 thi danh cho chuyén gia Sakura Valley ~ hang khong quéc té Long Thanh, cach trung tam

toa lac tai vi tri dac dia thudc Khu du lich sinh thai hanh chinh mdi tinh Déng Nai 8 km, cach trung tam
Thac Giang Dién, lién ké Khu dé thi thuang mai The  thanh phé Bién Hoa 15 km, cach trung tam thanh
Viva City, lién ké Khu cong nghé cao Giang Dién, phé H6 Chi Minh 40 km.

nam trong quy hoach Khu dich vu thuong mai Cang

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



® Vi tri: Giang Dién, Trang Bom, Bong Nai

@ Dién tich dat du an: 940.884 m?
@ Téng vén dau tu: 1.113ty VND

@ Vi tri: Giang Dién, Trang Bom, BDong Nai
@ Dién tich dat du an: 21.158 m?
@ Téng muiic vén dau tu: 350 ty VND
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@ Vi tri: Giang Dién - Trang Bom - Bdng Nai.

© Téng dién tich du &n: 42 ha

@ Dién tich cay xanh d6 thi: 59.84 7,1 m?

@ Pat giao théng: 139.071,4 m?

© Pat cong trinh cdng cdng: 21.901,4 m?

@ Dat cong trinh ky thuat: 2.219,8 m?

@ Pat khu thuong mai, truéng hoc: 22.432,4 m?

® Téng vén dau tu: 422 ty VND

® Chu dau tu: Céng ty C6 phan Du lich Giang Pién
@ Hop tac dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu LDG

Nam trong Khu dé thi dich vu - du lich - sinh thai Giang Dién, Khu biét thu sinh thai Giang Dién s& hiru moéi
trudng séng, nghi dudng ly tudng. Du an dugc quy hoach trén dién tich dat da co dia hinh va canh quan déc
dao song, thac, doi, cé thién nhién va khi hau trong lanh.

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



Khu dat nam lién ké Khu Du lich sinh thai thac
Giang Dién, nai cé su phéi hgp hai hoa gitra diéu
kién tu nhién vai cai tao, nang cap da tao nén
mot khu du lich sinh thdi c6 canh quan thudc
vao loai dep nhat ving.

@ Vi tri: Xa Phudc Tan -
xa Tam Phudc, Tp. Bién Hoa, tinh BDong Nai

@ Dién tich dat du an: 178.737 m?

@ Dién tich dat xdy dung:  110.717 m?

@ Dién tich dat céng céng:  68.020 m?

® Quy mé:
Khu nha lién ké: 52.792 m?
Biét thu: 57.925 m?
@ Téng miic dau tu: 200 ty VND
@ Théi gian dau tu: 2015-2018
® Vi tri: Trang Bom, Béng Nai.

@ Dién tich dat du an: 187.453 m?
@ Dién tich dat xay dung: 140.178 m?
@ Téng miic dau tu: 1.178 ty VND

Bao Cao Thuong Nién 2018



@ Vi tri: Thixa Thuan
An, Tinh Binh Duong

@ Dién tich dat: 10.655 m?
@ Dién tich dat xay dung: 4.027 m?

@ Dién tich dat cong céng: 6.628 m>

® Quy mé: 3 Block cao 19
tang

® Tdng miic dau tu: 700 ty VND

® Cha dau tu: Coéng ty C6

phan Dau tu Xay dung Dai Thinh Phat.

Khu du lich sinh thai Sudi Mo c6 quy mé 30ha véi téng muc dau tu 161 ty déng. Toa lac tai s6 9, ap 6,
xa Tra C6, huyén Tan Phu, tinh Bong Nai vai dién tich mat hé trén 150.000 m2, mat nudc trong xanh
quanh nam chay ra tir cac mach nuéc ngam, Suéi Mo dugc quy hoach thanh mot khu du lich sinh thai
ndi tiéng va dep vao bac nhat & Tinh Péng Nai va khu vuc Dong Nam bo.

Khu du lich da mé cla dén khach va kinh doanh ti nam 2014.

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



@ Vi tri: KDC 13E, xa Phong

Saigon Intela la m6t trong nhiing khu can ho Phd, huyén Binh Chanh, TRPHCM
tiéu chudn théng minh dau tién tai Viét Nam. © Dién tich dit 9.016 m2
Khong chi dap ing cudc séng hang ngay, khu @ Dién tich dit xay dung:  3.614 m?

can hé con mang dén khong gian séng khac

, © Dién tich dat cong cong: 5.402 m?
biét, gidp tiét kim chi phi van hanh, tién Igi ' S

0: 2 Block 24 ta
sinh hoat gia dinh va mang thém nhiing gia < Q:Iy mo’ 3 2ol ,cao o
: o AR @ Téng muic dau tu: 1.200 ty VND
tri vu viét cho cu dan. Pay la diéu ma cac can © Cha du tu: < Phudc Kié
ho cung phan khic khoé c6 thé dem dén cho S : : CT(EP Bacl £ .UA,OC en
khach hang. Value Homes (LDG la don vi hgp tac phat trién du
an)

I 10 0

R |, .

Khu can ho thong minh High Intela nam ngay
mat tién dai 16 V6 Van Kiét, dugc quan ly bang
phan mém quan ly tu déng véi hé thong hién dai
dé phuc vu cu dan.

@ Vi tri: Dai 16 V6 Van Kiét, P.
16, Q. 8, TP. HCM

@ Dién tich dat: 7.825,7 m?

@ Dién tich dat xay dung: 3.366 m?

® Quy mé: 2 Block cao 21 tang
@ Téng muic dau tu: 900 ty VND

© Chu dau tu: CTCP PauTuVa

Phat Trién Bia Oc Nam Sai Gon
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@ Vi tri: S6 69 dudng An
Duong Vuang, P.16, Q.8, TPHCM

@ Dién tich dat: 2.920,9 m?

© Dién tich dat xay dung: 1.117 m?

® Quy mé: 1 Block cao 20 tang
@ Téng miic dau tu: 305 ty VND

© Cha dau tu: CTCP PauTuVa

Phat Trién Dia Oc Nam Sai Gon

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



Day la khu d6 thi thong minh dau tién & khu vuc Tay Nam Bo ap dung nhiing tinh nang hién dai cta
co6ng nghé 4.0. Khu d6 thi Thanh Dé toa lac tai phudng Chau Van Liém, quan O Mén, Tp.Can Tha véi quy
mo 156 can nha phé xay san, téng vén dau tu hon 350 ty déng.

Du &n c6 vi tri tai trung tdm thanh phé Can Tho véi téc d6 phat trién kinh té va dé thi hoa cao. Du &n
Thanh Dé két néi nhiing truc dudng I6n tai Thanh phé Can Tha cling céc tién ich hién hitu nhu cho O
Mén, bénh vién Pa Khoa, trudng Phé thong Dan tdéc Noi Tru, ...

Khu d6 thi théng minh Thanh D6 dugc thiét ké theo mé hinh dé thi thuong mai khép kin, biét lap dam
bado an ninh. Day sé 1a mé hinh nha phé théng minh xay sén ki€u mau tai cac khu d6 thi théng minh do
LDG dau tu cac tinh, thanh phé & mién Tay.

Nha pho thong minh xay san tai du an Thanh D6 cé thiét ké 1 trét, 2 l1au theo kién tric hién dai, sang
trong. Dac biét, khu d6 thi nay sé ing dung nguén nang luong sach (nang lugng mat troi) dé phuc vu
nhiing tién ich cong cong nham bao vé méi trudng va tiét kiém chi phi van hanh.

@ Vitri: Phudng Chau Van
Liém, Quan O Mén, Thanh phé Can Tha

@ Dién tich dat: 34.400 m2

® Quy mé: 156 nha lién ké
@ Téng muic dau tu: 350 ty VND

® Cha dau tu: Cong ty TNHH

MTV Xay dung Sao Vang Tay D6
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CONGTY CON - CONGTY LIEN KET

STT Tén Cong ty

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Pai

Thinh Phét

5 Céng ty C6 phan Bau tu Du lich Sudi
Mg

3 Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién

Dia 6¢c Nam Sai Gon
4  Congty C6 phan Pau tu Grand World

Cong ty C6 phan Tu van Dau tu va Xay
dung Gia L6c

TINH HINH TAI CHINH
TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu
Téng gia tri tai san
Téng doanh thu
Loi nhuan tU hoat dong kinh doanh
Loi nhuan khac
Lgi nhuan trudc thué
Lgi nhuan sau thué hgp nhat
Lgi nhuan sau thué Céng ty me

Ty & c6 tiic (%)

Téng tai san

698.190.546.217

171.080.694.597

385.909.935.350

400.025.173.152

82.672.604.032

Nam 2017

3.645.523
716.406
358.696

1.445
360.141
283.397
282.894

20%

DVT: Déng
Roagnty Li nhuan
thuan : :
- (678.737.041)

53.050.298.493 11.767.983.265

- 157.540.453
- (120.752.306)
- (340.676.926)
Don vi tinh: triéu déng
Nam 2018 % tang/giam
4.869.110 33,6%
1.783.520 148,9%
765.672 113,5%
2.291 58,5%
767.963 113,2%
604.160 112,8%
603.153 113,2%
25%

- K&t thic nam tai chinh 2018, Téng doanh thu hgp nhat LDG dat han 1.783 ty dong vai muc tang trudng vuat
bac 148,9% so véi nam 2017. Doanh thu trong nam 2018 chti yéu dén tir hoat ddéng dau tu va kinh doanh Bat
déng san, hoat dong nay chiém ty trong 96% trén tong doanh thu cta LDG.

- Loi nhuan sau thué hgp nhat nam 2018 dat 604 ty dong, vuat 9% ké hoach da dugc Dai hoi c6 dong thudng
nién nam 2018 théng qua va tang trudng 112,8% so v&i nam 2017.

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

STT Khoan muc

I Chitiéu vé kha nang thanh toan
1 Hé s6 thanh toan hién hanh
2  Héso thanh toan nhanh

Il Chitiéuvé cocduvdn

Hé s6 ng/Tong tai san

Hé s6 ng/Von chi sé hitu

Hé s6 ng vay/Vén chl sé hitu

w N =

Il Chitiéu vé nang luc hoat déng
1 Vong quay hang tén kho binh quan
2 Doanh thu thuan/ Téng tai san

IV Chitiéu vé kha nang sinh l&i

1 Hé s6 |gi nhuan sau thué / Doanh thu thuan (ROS)
2 Heé s6 Lgi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru (ROE)
3 Hés6 loi nhuan sau thué / Téng tai san (ROA)

Cac chi s6 vé kha nang thanh toan ctia LDG khéng
thay déi nhiéu so v6i nam truéc cho thay Cong ty
luén duy tri dugc kha nang thanh toan 6n dinh qua
cac nam. Hé s6 thanh toan ngan han cta céng ty la
2,31 1an, tuy c6 suy gidam so véi cung ky nhung van &
muc cao va an toan. Cong ty hoan toan c6 kha nang
dam bao thanh toan dugc cac khoan ng dén han
trd. Sy tang trudng clia hé sé thanh toan nhanh tu
0,1 lan 1én 0,36 lan cling cho thay thanh khoan an
toan cla céng ty va thé hién dugc lugng tién mat
(bao gbm céac khoang tuong duong tién) doi dao
cho phép cong ty mé réng hoat dong dau tu va phat
trién.Hé s6 sir dung no trén téng tai san cda LDG la
0,41 va gap 0,77 lan vén cht sé hltu, cg cdu nguon
von dang bién dong theo hudng tich cuc khi tang
ty trong & von chd s& hitu. Co cau von hién nay doi
vGi LDG nam 2017 va 2018 déu nam trong ngudng
an toan vé chi tiéu tai chinh du ng phai trad cta LDG
van con kha cao nhung ng vay ngan hang ctia LDG
lai rat thap, nguén ng chd yéu la khoan khach hang

Nam 2017 Nam 2018
2,41 2,31
0,10 0,36
0,45 0,41
0,82 0,77
0,04 0,06
0,22 0,61
0,18 0,35
0,43 0,35
0,14 0,24
0,08 0,12

tra tién trudc, déi tac ky quy du an va chi phi phai tra
trich trudc tai cdc du an ctia LDG.

Vong quay hang tén kho & vong quay téng tai san
trong nam 2018 déu cai thién so véinam 2017 chiing
té cac san pham cua Coéng ty dugc tiéu thu kha tét
va Céng ty xoay dugc vong vén ngay cang nhanh dé
dau tu vao cac du an tiép theo. Hién nay hang ton
kho ctia Céng ty tang cao, nam chu yéu tai chi phi
san xuat kinh doanh d& dang tai cac du an. Nguyén
nhan do chua téi ti€n do ban giao san pham dé ghi
nhan doanh thu nén cac chi phi d& dang nay chua
két chuyén thanh gia vén cac du an. Trong tuang
lai, khi cac du an di vao hoan thién, hai chi s6 nay sé
dugc cdi thién ré nét hon.

Hau hét cac hé so sinh 16i ctia LDG déu tang so véi
nam 2017, cu thé chi s ROE va ROA tang lan lugt tu
14%; 8% nam 2017 tang dén 24%; 12% nam 2018.
Riéng hé s6 ROS dat 35% (giam 8% so vai 2017) chu
yéu do tang ty trong gia von hang ban.

Bao Cao Thuong Nién 2018



CO CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HU'U

CO PHAN

c6 phiéu tu
. <[ &n nhugn
S6 lugng c6 phan & uong

49.454
phan

190.614.454

c6 phan

Sé luong c6 phiéu han
ché chuyén nhugng

1.865.000

c6 phan

CO CAU CO DONG (THEO DANH SACH CO DONG CHOT NGAY18/09/2018)

STT Ddi tuong S6 lugng ¢6 phiéu Ty lé s& hitu (%)

C6 dong 16n (s& hitu ti 5% von CP tré 1én) 94.052.427 49,34%

1 - Trong nudc 94.052.427 49,34%
- Nuéc ngoai - -

2 C6 phiéu quy 62.540 0,03%
C6 doéng khac 96.499.487 50,63%

3 - Trong nudc 88.752.668 46,57%
- Nuéc ngoai 7.746.819 4,06%
TONG CONG 190.614.454 100,00%

- Trong nudéc 182.867.635 95,94%

- Nudc ngoai 7.746.819 4,06%

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG



TINH HINH THAY A1 VON PAU TU CUA CHU SG HOU

Trong nam 2018, LDG c6 02 dot phat hanh ¢ phiéu dé tang von diéu lé:

Phat hanh ¢6 phiéu tra cé tiic dé tang von diéu lé

1.599.578.060.000

VND

Phat hanh ¢é phiéu ESOP dé ting vén diéu lé

1.887.494.540.000 Lén

VND

GIAO DICH €O PHIEU QUY

Trong ndm 2018 Cong ty khong cd giao dichco phi€u  nam 2017 nghi viéc trudc thoi han theo quy ché
quy. Thang 1/2019, Céng ty da thu hoi ¢d phiéu cia  ESOP dé lam c¢6 phi€u quy. Téng s6 lugng c6 phiéu
can bd nhan vién da tham gia chuong trinh ESOP  quy tai thoi diém hién tai la 62.540 c6 phiéu.

CAC CHUNG KHOAN KHAC
Khoéng cé

Bao Cao Thuong Nién 2018



BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUGNG VA XA HOI

CUA CONGTY

LDG xac dinh, doanh nghiép chi cd thé thuc hién thanh cdng chién lugc phat trién bén viing khi thuc hién két hgp muc tiéu tang truéng
vé kinh té gan lién véi muc tiéu thuc thi trach nhiém doi véi moi trudng, cng dong va xa héi. Vi thé, khi nghién cttu bat ky mét du an nao,
bao vé va gin giit méi trudng séng ludn la muc tiéu hang dau cia LDG dé danh gia va quyét dinh cd tién hanh trién khai dy an.

Trong nam 2018, LDG tiép tuc tudn thi tuyét di phap luat vé bao vé méi trudng, cac quy dinh phap luat vé danh gia tac dong méi
truéng va cac giai phap bao vé méi trudng cho toan bd cac khu dd thi va du an do LDG phat trién. (6ng ty khdng c6 bt ky truéng hap bi xi
phat nao do khdng tuan thi luat phap va cac quy dinh vé méi trugng. (ong ty khdng chiu bat ky khoan phat hay chi phi lién quan dén phat
do khong tuan thi luat phap va cac quy dinh vé moi truong.

QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

LDG nhan thic dugc rang rat
nhiéu vat liéu xay dung, bao gém
cac nguyén liéu thé duagc tiéu thu
trong qua trinh thi cong, cé anh
hudng tiéu cuc dén moi trudng vi
vay cac duy an cuta LDG thuc hién
déu cam két sir dung cac loai vat
liéu xay dung than thién véi moi
trudng va tiét kiém nang lugng.
Ngay ti budc thiét ké cong trinh
cac du an ma LDG phat trién, bd
phan ky thuat cda Céng ty da
quan tam va khuyén khich cac
don vi tu van thiét ké dé xuat cac
gidi phdp cong nghé xanh va tu
van st dung cac vat liéu xay dung

TIEU THU NANG LUONG

Hién tai, khing hodng ndng
lugng va bién déi khi hau da tré
thanh thach thic mang tinh toan
cau, c6 thé tac dong truc ti€p dén
su phat trién bén vimng clia cac
doanh nghiép phu thuédc nhiéu
vao nang lugng. Do tinh ddc thu
nganh xay dung nang lugng tiéu
thu chu yéu trong qua trinh van
hanh cac thiét bi xay dung, van
chuyén, van hanh hé théng nén
dé tiét kiém nang lugng tai cac
du an dau tu, LDG da ap dung

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG

md&i c6 nhing tinh nang vuot
tri so véi nhiing loai vat liéu xay
dung thong thudng.

Mbi du an mgi dugc trién khai
déu dugc quy hoach bai ban,
khoa hoc, dong bé trong thiét ké
bdo vé méi trudng, khai thac toi
da thé manh thién nhién bang
cach toén tao va phat huy lgi thé
khong gian san cé. Bén canh d6
LDG cling uu tién st dung vat liéu
xay dung khong nung nhu gach
nhe, tdm vach nhe, gach khong
nung,... thay thé cho gach dat
sét nung truyén thong theo quy
dinh. Nhing hoat dong nay sé
giup tiét kiém tai nguyén thién
nhién va giadi quyét cac van dé
moi trudng.

cac hé théng diéu khién tda nha
théng minh, st dung thiét bi mai
c6 hiéu suat cao, toi uu hoéa ty lé
clra s va tudng, sirdung kinh ctra
s6 ¢6 do buc xa thap va st dung
ung dung cdng nghé nang lugng
mat troi dé giam thiéu chi phi, tiét
kiém nang lugng.



TIEU THU NUGC

Nhan thuc dugc tam quan trong clia nuéc déi vai
hoat dong kinh doanh nén viéc tai s& dung nguon
nudc cling nhu xU ly nudc thai dugc nghién cldu
va xt ly ngay tU khau thiét ké du an. G méi du an,
LDG déu tach hé thong thoat nudc mua va hé thong
thoat nudc thai riéng. Nudc thai sé dugc xt ly trudc
khi thai vao hé thong thoat nuéc chung clia khu vuc.
Nudc thai sau khi xi ly déu dat quy dinh. Thudng
xuyén thuc hién chuong trinh giam sat méi trudng
déi véi tong lugng thai va cac thong sé 6 nhiém dac
trung clia nudc thai, khi thai, chat thai ran sinh hoat,
chat thai nguy hai dinh ky 3 thang/lan; Giam sat chat
lugng méi trudng khong khi xung quanh va chat
luong nudc dinh ky 06 thang/lan, gui bao cao day du
dén S& Tai Nguyén Moi Trudng dé co cong tac kiém
tra va giam sat.

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Trong giai doan hién nay, san pham xanh gan véi
phat trién bén viing la xu hudng clia nén kinh té thé
gidi va Viet Nam ciing khong ngoai |é. Theo &6, LDG
lubn mong muén duy tri hoat déng kinh doanh cé
hiéu qua nhung van bao vé moi trudng, han ché toi
da nhing tac déng tiéu cuc dén moi truong. LDG
khong chi tuan tha cac quy dinh vé méi trudng ma
con tim toi va huéng dén viéc ap dung cac bién
phap ky thuat tién ti€n nham bao vé va giam thiéu 6
nhiém moi trudng, kién tao nhimng khong gian séng
hién dai chan hoa véi thién nhién.

Cong ty ciing dam bao tuan thu theo cac quy
dinh vé kiém soat tiéng 6n theo dung quy chuan
QCVN 26:2010/BTNMT, st dung cong nghé mdi cho
céng tac thi cong, che chan khu vuc dang thi cong
xay dung chiéu cao t6i thiéu 2m nham han ché cat,
bui bay. Cac loai chat thai ran nhu sat thép vun, bao
xi mang... dugc tan dung hodc ban phé liéu; dat da
tan dung dé san l1ap mat bang tai ché khoéng thai ra
moi trudng. Thuc hién dinh ky cdng tac giam sat maoi
trudng 06 thang/lan va bao cado thuong xuyén cho
cac ban nganh lién quan.

Bao Céo Thudng Nién 2018



CHINH SACH LIEN QUAN PEN NGUOI LAO PONG
SO LUONG LAO BONG

Tinh dén thoi diém 31/12/2018, téng nhén su cla LDG la 255 ngudi, trong do:

STT Trinh d6 Sé lugng Ty lé
1 Trinh d6 dai hoc va sau dai hoc 195 76,5%
2 Trinh d6 cao dang va trung cap 51 20,0%
3 Laodéng phé théng 9 3,5%
Téng céng 255 100%

THU NHAP CUA NGUGI LAO DONG PUGC CAI THIEN QUA TUNG NAM

DVT: déng
Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018
Mtic luang trung binh thang 12.797.474 17.541.977 18.641.623 17.934.522

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



CHINH SACH LAO DPONG NHAM PAM BAO SUC KHOE, AN TOAN VA PHUC
LGI CUA NGUGI LAO DONG

Vi muc tiéu tao diéu kién tét nhdt dé déi nga nhdn vién cé thé phdt huy hét kha néng va su sdng tao, LDG
luén ¢6 gdng dé xdy dung méi trudng lam viéc chuyén nghiép, ndng déng va khéng ngiing hoan thién chinh
sdch nhdn su'ngay mét tét hon

LDG luén cht trong dén chinh sdch dai ngé va chinh sdch phdc loi danh cho tdt ca cdn bé nhdn vién. Chinh
sdch nay dugc xdy dung cdn cu trén cdc tiéu chi: két qua cong viéc, nhiing déng gép cho su phdt trién chung cua
LDG, hiéu qua hoagt déng kinh doanh...

Chinh sach dai ngd ctia LDG bao gom:

« Luong: muc luong clia nhan vién dugc tra theo dung nang luc, kinh nghiém, chuyén moén va dam bao cudc
séng cua nhan vién.

« Phu cap: tai LDG nhan vién dugc phu cap com trua, phu cap di lai, phu cap kiém nhiém va nhiéu khoan phu
cap dac thu khac.

« Luong thang 13, thudng theo hiéu qua kinh doanh, thudng vao cac dip Ié tét, sinh nhat.

« Phuc Igi xa hoi: nhan vién ca LDG dugc hudng cac ché dé bao hiém xa hoi, y té, that nghiép theo ding quy
dinh cta nha nuéc. Cac cap quan ly va nhan vién c6 tham nién sé dugc huéng thém bao hiém suic khée cao cap.
Binh ky hang ndm, LDG sé t6 chuic cac chuong trinh kiém tra stic khde toan dién, du lich cho toan thé nhan vién.
Chuong trinh teambuilding dugc t8 chiic mi nam it nhat mét 1an vao dip sinh nhat cong ty.

« Doi vai lao ddng nir: Tiéc mung va qua cho lao dong nit vao dip Ngay Quéc té phu ni 8/3 va ngay ky niém
thanh lap Hoi lién hiép Phu nr 20/10 hang nam...

Chinh sdch thdng tién: LDG
luén tao diéu kién dé cdn bé nhan
vién ching minh ndng luc, thé
hién ky ndng quan ly, lanh dao.
Céng ty khuyén khich va luén tao
co héi binh ddng cho ngudi lao
dong duogc rén luyén va dao tao,
phadt trién théng tién trong su ng-
hiép. Thuc té & Céng ty nhiéu cdn
bé tré da dugc rén luyén va thdng
tién lén cdp Quan ly.

Bao Céo Thudng Nién 2018



HOAT DONG DAO TAO NGUOI LAO DONG

Dao tao, boi duéng va phat trién nguén nhan luc la mét hoat ddng rdt can thiét déi véi cdc doanh nghiép. Véi muc tiéu khuyén
khich va tao diéu kién tét nhdt cho ddi ngd cdn bd nhdn vién phdt trién todn dién cé vé ndng luc chuyén mén va cdc ky ndng mém,
LDG da xdy dung Quy ché dao tao nham dam bdo thuc hién viéc dao tao mét cdch khoa hoc, hé théng va mang lai hiéu qua cao.
Viéc xdy dung ké hoach dao tao, béi duéng va phdt trién nguén nhan luc duoc LDG thuc hién hang ndm. Méi nam cé téng hop két
qud, ddnh gid két qua dao tao théng qua hiéu qua céng tdc thuc té ciia CBCNV tham gia ddo tao.Cdc hinh thic dao tao tai Cong
ty bao gobm:

v Dado tao ky nédng kinh doanh cho nhan vién méi: néi dung dao tao gém phé bién néi quy, chinh sdch cda Céng ty va huéng
dan vé chuyén mén, nghiép vu.

« Dao tgo dinh ky hang thdng hodn thién ky ndng cho nhan vién dang lam viéc: lién tuc mé cdc I6p dao tao ngdn han cho
doéi ngli nhdn vién dang lam viéc tai céng ty nhdm ndng cao tdc phong lam viéc chuyén nghiép va phuc vu khdch hang mét cdch
tot nhdt.

v Workshop trao déi ky nédng tu vdn va xi ly tinh huéng: cdc budi trao d6i bé ich nay gidp cdc nhén vién c6 thé hoan thién
ky ndng tu vdn khdch hang, xi ly tinh huéng, ddc biét va véi cdc San kinh doanh va Dich vu khdch hang

v Dao tgo bén ngoai: Cdn cur vao nhu cdu céng viéc nhan vién sé duoc lua chon cir di hoc bén ngoai tham du cdc khéa hoc
vé: ky ndng lanh dao, ky ndng quan ly, ky ndng lam viéc nhém, ky nang marketing, bdn hang... hodc Céng ty s€ mdi nhiing chuyén
gia c6 trinh d6 chuyén mén cao, ¢6 uy tin vé giang day cho cdn bé nhdn vién tai Céng ty nhu: ky ndng soan thdo hop déng, ky néng
dam phdn, vdn héa giao tiép véi khdch hang, tim hiéu phdp ludt, quy dinh méi..

_CHUGNG TRINH DAG TAG

Sl N e

BAO CAO LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM POI VGI CONG PONG
PIA PHUONG

LDG luén xem nhiing hoat dong déng gép cho xa
héi 1a mét phan trach nhiém ctia minh déi véi cong
déng nham déng gop vao su phat trién lau dai, bén
viing cda xa hoi. Nhitng chuong trinh nhu: Am &p nghia
tinh xuan 2018, Tét thi€u nhi, Ngay hoéi trung thu, Kham
bénh va phat thuéc mién phi cho héi ngudi cao tudi,
Hoi trai ren luyén cho can bd Hoéi thanh nién, Tang qua
khai trudng cho tré em vung cao, Nhac hoi Giang sinh...
déu nam trong chudi hoat dong xa héi ma LDG Group
trién khai nham thé hién trach nhiém doanh nghiép vai
cong doéng, gan két hoat dong kinh doanh vai doi séng
ngudi dan dia phuong va tao nhing gia tri bén viing
cho thuong hiéu doanh nghiép vi céng dong.

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



PANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA KINH DOANH

Don vi tinh: triéu dong

2 i Thuc hién Ké hoach Thuc hién (%) (+/)
Chitiu 2017 2018 2018 KH 2018 TT:22%11§/
T6ng Doanh thu 716.406 2.633.000 1.783.520 67,7% 149,0%
Doanh thu thuan 663.317 - 1.718.949 159,1%
Doanh thu tai chinh 47.034 - 59.939 27,4%
Thu nhap khac 6.055 . 4632 -23,5%
Lgi nhuan sau thué hgp nhat 283.397 554.000 604.160 109,1% 113,2%

Doanh thu hgp nhat nam 2018 ghi nhan con s6 1.783
ty, tdng trudng 149% so vGi nam 2017, dat 67,7% so vai ké
hoach trong diéu kién thi trudng nam qua c6 nhiéu bién
dong véi su canh tranh khéc liét clia cac d6i tha trong
nganh. Loi nhuan sau thué hgp nhat dat 604,1 ty dong,
tang 113,2% so véi nam 2017, vugt muc 9,1% ky vong clia
ké hoach kinh doanh da dé ra. Sy tang trudng nay déng
gop chu yéu tir hoat dong kinh doanh cét 16i la dau tu
va kinh doanh bat dong san. Dén cudi nam 2018 EPS cua
coéng ty dat muc 3.267 dong/cé phiéu tang 33% so Vai
nam 2017. Hiéu qua kinh doanh t6t gitp dam bao chi tra

DANH GIA YEU TO CHI PHI

“Ngudn Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kiém todn nam 2018”

dugc muc c6 tic du kién 25% bang ¢d phiéu cho c6 déng
nam 2018 ma van trich lai dugc mét phan loi nhuan dé tai
dau tu lai cho nam tiép theo.

Trong nam 2018, ching téi d&@ ma ban thanh cong va
ban dugc 2.255 san pham. Trong dé 514 san pham tai thi
truong Dong Nai gobm céac du an nhu The Viva City, Viva
Square, Viva Park va 1.741 san pham tai cac du an Can
hé chung cu tai TP H6 Chi Minh nhu Marina Tower, Sai-
gon Intela, West Intela, High Intela. LDG sé thuc day hoan
thanh nhiing du an nay theo dung 16 trinh da dat ra trong
nam 2018 - 2019.

Don vi tinh: triéu déng

(+/-) Ty trong so vé6i DTT
Chi tiéu Nam2017  Nam 2018 Nam 2018/
Nam 2017 Nam2017  Nam 2018

Gia vén hang ban 229.636 855.903 272,7% 34,62% 49,79%
Chi phi ban hang 42.782 55.705 30,2% 6,45% 3,24%
Chi phi QLDN 78.999 101.277 28,2% 11,91% 5,89%
Chi phi tai chinh 238 328 37,8% 0,04% 0,02%
Chi phi khéc 4610 2341 -49,2% 0,69% 0,14%
Téng chi phi 356.265 1.015.554 185,1%

“Nguén Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2018”

Bao Cao Thuong Nién 2018



Trong nam 2018, téng chi phi tang 185,1% so vai
nam trudc, trong dé tang manh nhat la chi phi gia
von hang ban tang 272,7%. Tuy nhién cac yéu té chi
phi khong anh hudng tiéu cuc dén Lgi nhuan cua
LDG. Pang luu y, chi phi gia vén hang ban nam nay
tang cao, lam cho ty trong gia vén/doanh thu thuan
da tang tu muc 34,6% Ién 49,8%, nguyén nhan chinh
la do trong nam Céng ty da chuyén nhugng du an
Grand World cho d6i tac, day la du an cé ty trong Gia

TINH HINH TAI CHINH
TINH HINH TAI SAN

Chi tiéu

A.TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan tuong duang tién

Cac khoan phai thu ngdn han

Hang ton kho

Tai san ngan han khac
A.TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

Tai san c6 dinh

Tai san d& dang dai han

Tai san dai han khac
C.TONG TAI SAN

Tai thoi diém 31/12/2018 téng tai san cha LDG dat 4.869
ty dong, tang 33,6% (tuong duong tang 1.223 ty dong so
vGi nam 2017) cht yéu do tang trudng tai sdn ngan han va
giam tai san dai han. Hién nay tai sdn ngén han dat 3.749 ty
déng (tang 98,4%) va chiém 77% trong téng tai san; va tai
san dai han gidm 36,2% hién c6 1.119 ty déng, chiém 23%
téng tai san.

Tai sdn ngdn han cltia Cong ty tang dén tir cdc nguyén
nhan sau: Tién va tuong duong tién clia Cong ty tdng 678%
s0 vGi nam ngoai, déng thai cac du an ctia Cong ty dén giai
doan du diéu kién ky hgp déng mua ban vai khach hang va
thu tién theo tién dé hgp déng nén khoan phai thu khéach
hang trong ngan han tang Ién, tang 55% so vai ndm 2018.

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG

von hang ban/ Doanh thu thuan kha cao nén da lam
tang ty trong gia vén chung cutia ca Cong ty.

Trong nam, nhd vao viéc lién tuc ra soat va theo
doi chat ché chi phi hoat déng, tai cau trdc tai chinh,
nén giup cong ty tiép tuc cat giam va duy tri ty trong
cac chi phi hoat dong trén doanh thu thuan & mic
thap. Hién nay ty trong chi phi ban hang/doanh thu
thuan la 3,24%; chi phi quan ly/DTT la 5,89%, chi phi
tai chinh/DTT la 0,02%.

Don vi tinh: triéu déng

Nam 2017 Nam 2018 % Tang giam
1.889.948 3.749.721 98,4%
75.344 586.332 678,2%
742.070 1.150.233 55,0%
1.052.180 1.748.124 66,1%
20.354 265.030 1.202,1%
1.755.575 1.119.388 -36,2%
145.965 444381 204,4%
190.179 145.021 -23,7%
1.006.097 150.644 -85,0%
413.335 379.341 -8,2%
3.645.523 4.869.110 33,6%

Mot nguyén nhan khac la cdc du an Coéng ty da dau tu tich
lGy quy dat trudc day dugc dua vao kinh doanh trong nam
2018 nén c6 su ghi nhan chuyén ti khoan muc tai san d&
dang dai han sang hang tén kho phuc vu kinh doanh trong
ngan han, day la moét trong nhiing nguyén nhan lam giam
khodn muc tai san dai han cia Céng ty. Ngoai ra viéc giam
tai san dai han con dén tir nguyén nhan Céng ty chuyén
nhuong du én Grand World cho déi tac. Nhin chung co cau
tai san LDG trong nam 2018 c6 su thay d6i sang hudng tich
cuc vai tinh thanh khoan t6t hon, day la co s& cho Cong ty
tao dugc dong tién I6n trong ngdn han la tién dé cho Céng
ty thuc hién tham vong dau tu vao cac du an chién lugc
mang tinh dai han va tao dot bién I6n.



TINH HINH NO PHAI TRA

Don vj tinh: triéu dong

Nam 2017 Nam 2018 %
STT Chi tiéu — ) ’ ) ) ; Ting giam
0ong so Quahan Tongsé Quahan

| No ngan han 783.734 1.624.378 107,3%
1 Phai trd ngudi ban ngan ha 73.133 140.692 92,4%
2 Ngudi mua tra tién trudc 364.904 523.636 43,5%
3 Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 110.441 176.997 60,3%
4 Phaitrd cong nhan vién 9.580 8.530 -11,0%
5 Chi phi phai trd 24.036 228.933 852,5%
6  Doanh thu chua thuc hién 1.427 3.018 111,5%
7 Phai tra ngan han khac 118.795 418.672 252,4%
8  Vayva ng thué tai chinh ngan han 69.322 103.161 48,8%
9  Quy khen thudng va phuc lgi 12.096 20.735 71,4%
Il Il.Ng daihan 857.781 674.498 -21,4%
1 Ngudi mua tra tién trudc dai han 13.789 - 844 - -93,9%
2 Chi phi phai trd dai han 785.984 - 475.868 - -39,5%
3 Phaitrd dai han khac 40.638 = 144.513 = 255,6%
4 Vay va ng thué tai chinh dai han 17.370 - 53.271 - 206,7%
Téng céng 1.641.515 2.298.876 40,0%

Téi thai diém két thic nam 2018 téng no phai trad cta LDG la 2.298 ty dong, tang 40% so véi cing ky nam
truéc. Ty trong ng ngan han - dai han c6 su thay d6i dang ké so véi nam 2017, ng ngan han chiém 70,7% trong
G cdu téng ng phai trd va tang 107,3% so vGi 2017, chti yéu dén tur viéc tang khodn ngudi mua tra tién trudc
ngan han, tang thém 158,7 ty déng day la khoan tién nhan trudc ti khach hang mua san pham ctia Cong ty
va sé giam khi du diéu kién ghi nhan doanh thu, nén Cong ty khong cé ap luc trd ng trong ngan han. Phai tra
ngan han khac tang 299 ty la khoan tién nhan ky quy phan phéi du an ctia cac déi tac. Chi phi phai tra tang
204 ty la chi phi dau tu xay dung cac du an cua LDG.

Bao Cao Thuong Nién 2018



NG ngan han
21%

Tai san ngan han
52% No dai han

24%

Tai san dai h Vén chtd sé& hiu
ai san dai han S

48%

2017

Ng ngan han
33%

Tai san ngan han No dai han

77% 14%

Vén chd sé hiu
53%

Tai san dai han
23%

2018

Nhin chung co cadu ngudn vén clia LDG khong cé nhiéu bién déng so véi cing ky nam trudc. Cubi nam
2018, von chli sé hitu ctia Cong ty dat 2.570 ty dong, tang 566 ty dong tuong ting ty |é tang 28% so véi cling
ky. Vi ty trong chiém 53% t6ng nguén vén, vén chd s& hiru tré thanh nguén vén chu luc trong viéc hinh
thanh nén tai san cta céng ty. Diéu nay thé hién Céng ty dinh hudng tu chd tai chinh, gidm su phu thudc
vao von vay va dam bao tinh an toan cao cho cg cau tai chinh.

NHUNG CAITIEN VE CG CAU TO CHUC, CHINH SACH QUAN LY

V6i muc tiéu quan tri phat trién bén vimng, LDG
luén tap trung cai tién vé co cdu té chic, chinh sach
quan ly phu hop vai dinh hudng phat trién tiing giai
doan. B6 may nhan sy dugc dadm bdo tinh gon, hiéu
qud, chuyén nghiép. Tai LDG moi cdng viéc dugc
thuc hién theo quy trinh da dugc ban hanh. Binh ky
hoac khi c6 thay déi quan trong, cac bd phan sé cap
nhat cac quy trinh nghiép vu dé phu hgp vai tinh
hinh thuc té. LDG uu tién phat trién déi nga ké thua,
can bd nhan viéc lam viéc tai LDG c6 nhiéu ca hoi
hoc tap, thang tién thong qua viéc luan chuyén vi
tri cong tac. Bén canh dé, nham tao nén su gan két
lau dai gitra nhan vién véi Cong ty, HDQT va Ban TGD
da hoan thién chinh sach vé luong thudng va phuc
lgi cho nhan vién, dac biét la chuong trinh ESOP. Ké
hoach phat trién trong tuong lai

Can ct trén nhiing yéu t6 vi mé cla nén kinh té
va nhiing thanh qua dat dugc trong nhitng nam
qua, Ban Diéu hanh Coéng ty tin tudng nam 2019 sé

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG

la nam LDG tiép tuc buc pha sau khi da hoan thanh
t6t giai doan chuan bi va ciing c6 nam vira qua. Trén
cd s& chién luge da dang hoa san pham, mé rong
thi trudng kinh doanh va phu hgp véi nhu cau cla
phan I6n khach hang Viét Nam, Ban Diéu hanh da
can nhac, quyét dinh xay dung ké hoach dau tu phat
trién cac dy an da cé quy dat trong nam 2019 nhu
sau:




STT Ténduan

1 Sai Gon
Intela
High

L Intela

3 West
Intela

4 Marina
Tower

5 Viva City

6 Viva
Square

7  Viva Park
Viva

£ Tower

9 SudiSon

Vi tri

Xa Phong
Phu, huyén
Binh
Chanh, TP.
HCM

P.16,Q. 8,
TP. HCM

P.16,Q.8,
TP. HCM

Thuan
An, Binh
Duong

Giang Dién,
Trang Bom,
Dong Nai

Giang Dién,
Trang Bom,
Pong Nai

Giang Dién,
Trang Bom,

Dong Nai

Pong Nai

Pong Nai

Dién tich
dat (m?)

9.016

7.825,7

2.920,9

10.655

940.884

21.158

187.453

21.000

191.000

Dién tich
thuong
pham
(m?)

62.525

37.003,5

16.392

49.189

393.000

9.499

82.497,3

31.920

69.290

Dién tich
SXD (m?)

85.784

53.139.2

23.617,62

75.200

12.453

140.178

34.930

145.367

Cong
nang

Can ho
chung cu

Can ho
chung cu

Can ho
chung cu

Can ho
chung cu

Khu do6
thi

Trung
tam
thuong
mai

Khu do
thi

Can ho
chung cu

Khu do
thi

Téng
muc dau
tu (triéu

dong)

1.248.000

900.000

305.000

700.000

1.113.550

114.138

1.178.594

498.000

1.070.395

Tinh trang

Pang trién khai
xay dung va
kinh doanh. Du
kién ban giao
nam 2020.

Pang trién khai
xay dung va
kinh doanh. Du
kién ban giao
nam 2020.

Dang trién khai
xay dung va
kinh doanh. Du
kién ban giao
cud6i nam 2019.

Pang trién khai
xay dung va
kinh doanh. Dy
kién ban giao
Vao cudi nam
2019.

Pa ban hon 95%
$& san pham

du an. Ha tang
cO ban da hoan
thanh.

Ban giao toan
b6 vao trong
nam 2019.

Pang trién khai
kinh doanh

Dang thuc hién
tha tuc phép ly

Dang thuc hién
tha tuc phép ly

Bao Céo Thudng Nién 2018



STT Ténduan

Phudc

(Y Tan

11 Thanh Do

Khu d6
thi dich
12 vusinh
thai Cam
Ranh

Khu dan
13  cuBinh
Nguyén

14  GiaLoc

Khu biét
thu sinh
15 thaithac
Giang
DPién)

Sakura

16 Valley

Khu du
lich sinh
thai Suoi
Mo

17

Nam 2019 vai ké hoach kinh doanh cac du an nhu da trinh bay trén, Céng ty du kién sé ban dugc hon 7.587

Vi tri

Dong Nai

Quan
O Mén,
TP.Can Tho

Cam Ranh,
Khanh Hoa

Phuong
Binh Thang,
Di An, Binh
Duaong

Xa Binh
Hung,
huyén Binh
Chanh,
TPHO Chi
Minh

Giang Dién,
Trang Bom,
Dong Nai

Giang Dién,
Trang Bom,
Pong Nai

Tra C6, Tan
Phu, Péng
Nai

Dién tich
dat (m?)

178.737

34.400

1.719.000

18.031

131.855

428.100

376.355

300.000

Dién tich
thuong
pham
(m?)

76.540

15.400

170.528

116.640

220.656

210.000

169.000

Dién tich
SXD (m?)

37.337

461.072

192.664

302.269

Cong
nang

Khu do
thi

Khu do
thi

Khu do
thi

Can ho
chung cu

Can ho
chung cu

Khu do
thi

Khu do
thi

Dich vu,
Du lich

Téng
muc dau
tu (triéu

dong)

200.000

350.000

2.745.000

2.050.635

422.000

350.000

161.000

Tinh trang

Dang thuc hién
tha tuc phap ly

Pang trién khai
xay dung va
kinh doanh

Pang thuc hién
tha tuc phap ly

Du kién trién
khai trong nam
2019.

Dang thuc hién
tha tuc phép ly

Da ban hang
hon 90%

Pa ban hang
hon 90%

Pang hoat dong

san pham nha lién ké, biét thu, nha phé thuang mai, can hg,... Du kién Igi nhuan la 600 ty déng sau thué thu
nhap doanh nghiép (bao gém ca Igi nhuan ctia nhém cac Cong ty con cta LDG).

Ngoai nhiing du an nhu trén, LDG dang trong qua trinh thuc hién dau tu tich luy thém quy dat dé phat
trién du an Khu dé thi va du an can ho tai cac thi trudng trong diém nhu Déng Nai, Ba Ria - Viing Tau, Da Nang,

Khanh Hoa, Can Tho va TPHCM dé tao tién dé cho su phat trién lau dai va bén viing trong tuong lai.

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



PANH GIA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA

CONGTY

Nam 2018 HDQT da c6 nhiing thay déi I6n trong
dinh hudng hoat déng ctia LDG khi quyét dinh thoai
von khoi cac khu du lich & Bat dong san nghi dudng,
han ché kinh doanh cac san pham dat nén dé tap
trung vao 2 mang kinh doanh c6t 16i ctia LDG la phat
trién Bat dong san Khu d6 thi véi quy mé 1én va Bat
dong san Khu can ho. Bi kém vdéi dinh huéng nay la
chi dao quyét liét ctia Cha tich HDQT va céac thanh
vién trong viéc cg cau lai doanh nghiép moét cach
toan dién.

HDQT clng quyét dinh ca cau lai cac khoan dau
tu vao cong ty con trudc day, thoai vén khéi cong ty
con hoat déng kém hiéu qua dé tap trung nguén vén
cho nhing ca héi M&A khac hiéu qua han. Trong nam
2018, HDQT da quyét dinh thoai von tai Cong ty C6
phan Du lich Giang Dién.

Cong ty da tién hanh ca cau lai bd may quan tri clia
cac Cong ty thanh vién, cing viéc hé théng va sap xép

lai chudi cac du én, thuc hién cac chinh sach cham séc
khach hang chu ddo hon nhd dé hiéu qua hoat dong
kinh doanh dugc cai thién dang ké, san pham bén ra
nhanh, t6c d6 thu tién dugc day manh, ciing c6 thém
niém tin cta khach hang vao thuang hiéu LDG.

Dady manh tim kiém nguén quy dat va du an méi
phu hgp véi chién lugc ctia HDQT.

HDQT danh gia tot viéc thu xép, can d6i ngudn von
cing nhu dong tién dap ing nhu cau thanh khoan, va
cbng tac ti€p xuc cac té chic tin dung, cac quy dau tu
dé thiét 1ap cdc moi quan hé, xdy dung phuong an thu
xép ngudn vén cho Cong ty.

Ludn chu trong dén viéc cong bé thong tin chinh
xac va kip th&i dén cac c6 déng, minh bach trong toan
bé hoat déng, thu hut va duy tri tét méi quan hé véi
cac c6 déng, tao thuan Igi trong viéc huy dong vén
cho hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

PANH GIA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA BAN

TONG GIAM POC CONG TY

Kinh té vi m6é nam 2018 da c6 nhiing tang trudng
tich cuc, nhung cac doanh nghiép hoat déng trong
linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san van gap
nhiéu kho khan. Trong béi canh dé, Ban TGD da kip
thoi ndm bat tinh hinh, lang nghe y kién cta khach
hang, thuong xuyén cap nhat théng tin trén thi
trudng dé dua ra nhiing san pham phu hgp véi nhu
cau cda khach hang. Péng thai c6 nhiing thay déi
va ban hanh nhiing chinh sach méi nham khac phuc
nhiing diém han ché trong quan ly, huéng dén muc
tiéu cu thé vé tang trudng va hiéu qua kinh doanh.

Ho6i déng Quan tri danh gia cao nhiing nd luc va
quyét tam cda Ban Téng Giam déc Cong ty. Ban TGD
da thé hién quyét tam cao dé dé hoan thanh ké hoach
kinh doanh ma Dai hoi déng c6 déng va Héi dong

quan tri giao phdé. Trong nam 2018, Ban diéu hanh
da hoan thanh xuat sdc nhiém vu dugc giao, dem lai
Igi nhuan sau thué TNDN vugt 9% chi tiéu dé ra cla
DHDCD.

Trong nam 2018, Ho6i déng quan tri da day manh
céng tac giam sat Ban Téng Giam ddc va cac can bo
quan ly nham dam bao hoat dong ctia Cong ty dugc
an toan, tuan tha theo dung cac quy dinh cua phap
luat va cac Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢d dong va
H6i dong quan tri. Chu tich Hoi déng quan tri da truc
ti€p tham gia moét sé cudc hop clia Ban diéu hanh dé
kip thoi nam bat tinh hinh, dua ra cac dinh hudng,
chi dao séat sao. Ban Téng Giam d6c thudng xuyén ch
dong bao cao tinh hinh véi Hoi déng quan tri.

Bao Cao Thuong Nién 2018



CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI

Trong nam 2019, ngoai cac du an dang trién khai,
LDG sé tap trung chu trong dau tu phat trién phan
khutc can ho tam trung mang thuang hiéu Intela tai
TP.HCM ma LDG da tién phong dau tu trong nam qua.
D6i véi khu vuc lan can TPHCM nhu Déng Nai, Binh
Duong, Can Tho, Ba Ria - Ving Tau, LDG sé dau tu

phat trién cac du an Khu dé thi théng minh. Bén canh
do6 LDG du kién sé thuc hién cac du an Khu d6 thi sinh
thai & nhiing thanh phé du lich I6n trén ca nudc. Véi
dinh hudng dé, H6i dong quan tri da manh dan dé ra
ké hoach kinh doanh ndm 2019 nhu sau:

Téng doanh thu

Lgi nhuan sau thué

3.289

600

QUAN TRI CONG TY

HOI DONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CO CAU CUA HOI BPONG QUAN TR

1 Nguyén Khanh Hung Cha tich HDQT 12.167.088 6.38%
2 Nguyén Minh Khang Thanh vién HBQT 110.000 0,06%
3 VaKimbién Thanh vién HBQT 14.160 0,007%
4 Nguyén Pham Anh Tai Thanh vién HDQT 10.620 0,006%
5 Lé Van Va Thanh vién HDQT - -

CAC TIEU BAN THUOC HOI DONG QUAN TR

Khéng c6

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



HOAT DONG CUA HOI BONG QUAN TR

Trong nam 2018 Hoi déng quan tri da hop 25 phién dé thong qua cac ndi dung quan trong

STT

10

11

12

13

14

15

16

S6 Nghi quyét
01/2018/NQ-HPQT

02/2018/NQ-HBQT

03/2018/NQ-HDQT

04/2018/NQ-HDQT

05/2018/NQ-HBQT

06/2018/NQ-HDQT
07/2018/NQ-HDQT

08/2018/NQ-HDQT

09/2018/NQ-HDQT

10/2018/NQ-HDQT

11/2018/NQ-HDBQT

12/2018/NQ-HDBQT

13/2018/NQ-HDQT
14/2018/NQ-HDBQT

15/2018/NQ-HDBQT

16/2018/NQ-HDQT

Ngay
17/01/2018

17/01/2018

18/01/2018

29/01/2018

12/02/2018

12/02/2018
12/02/2018

16/04/2018

09/05/2018

23/05/2018

12/06/2018

12/06/2018

12/06/2018
14/06/2018

14/06/2018

25/07/2018

No6i dung

Thoéng qua viéc b6 nhiém Tong Giam déc Cong ty

Thong qua viéc cho CTCP Pau tu Xay dung Dai Thinh
Phat vay von 10 ty dong

Thoéng qua viéc chét danh sach ¢6 dong dé té chiic
DHDCD thudng nién nam 2018

Thoéng qua viéc gop thém von dé tang von diéu |é tai
CTCP Dau tu Xay dung Dai Thinh Phat

Thoéng qua viéc bé nhiém Phé Téng Giam déc Khéi Van
hanh

Thong qua viéc bo nhiém Phé Tong Giam déc Khoi Kinh
doanh - Tiép thi

Théng qua viéc thay d6i nhan su Giam déc Tai chinh

Théng qua viéc gop thém von dé tang von diéu é tai
CTCP Du lich Giang Dién

Thoéng qua viéc trién khai thuc hién phuong an phat
hanh c6 phiéu dé tra 6 tuc giai doan 1

Thoéng qua ngay dang ky cudi cung dé thuc hién quyén
nhan cé tuc bang c6 phiéu

Théng qua viéc chuyén nhugng toan bo c6 phan clia
LDG tai Cédng ty C6 phan Du lich Giang Pién

Thoéng qua viéc nhan chuyén nhugng c6 phan ctia Cong
ty C6 phan Dau tu Du lich Sudi Mg

Théng qua viéc nhan chuyén nhugng c6 phan cia Cong
ty C6 phan Dau tu Xay dung Dai Thinh Phat

Théng qua két qua phat hanh c6 phiéu dé tra cé tuc

Théng qua viéc lua chon céng ty ki€ém toan dé kiém
toan bao cdo tai chinh nam 2018

Théng qua Quy ché t6 chic va hoat déng ctia Ho6i dong
quan tri

Bao Cao Thuong Nién 2018



STT

17

18

19

20

21

22

23

24

25

S6 Nghi quyét

17/2018/NQ-HDBQT

18/2018/NQ-HDQT

19/2018/NQ-HDBQT

20/2018/NQ-HDQT

21/2018/NQ-HDQT

22/2018/NQ-HDQT

23/2018/NQ-HDQT

24/2018/NQ-HDQT

25/2018/NQ-HDQT

Ngay

30/07/2018

30/07/2018

30/07/2018

18/09/2018

11/10/2018

07/11/2018

20/11/2018

10/12/2018

28/12/2018

No6i dung

Thoéng qua viéc trién khai thuc hién phuong an phat
hanh c6 phi€u theo chuong trinh Iua chon cho ngudi
lao dong theo Nghi quyét s6 01/2018/NQ-DHDCD ngay
09/03/2018 cuia Pai hoi déng c6 dong Cong ty C6 phan
Pau tu LDG

Théng qua viéc thanh 1ap Ban diéu hanh chuong trinh
phat hanh cé phiéu theo chuong trinh lua chon cho
nguai lao dong nam 2018.

Thoéng qua Quy ché phat hanh ¢é phiéu theo chuong
trinh lua chon cho ngudi lao dong nam 2018.

Thong qua Danh sach ngudi lao dong dugc tham gia
chuong trinh phat hanh ¢é phiéu theo chuong trinh lua
chon cho ngudi lao ddéng nam 2018

Thoéng qua két qua phat hanh c¢6 phiéu thuéng theo
chuang trinh lua chon cho ngudi lao déng trong Cong
ty

Théng qua viéc giai thé chi nhanh Cong ty C6 phan Bau
tu LDG tai Dong Nai

Thong qua viéc chuyén nhugng Du én Khu Du lich va
Biét thu nghi dudng cao cap Grand World

Thoéng qua viéc ky hogp dong chuyén nhugng Du éan Khu
Du lich va Biét thu nghi dudng cao cap Grand World

Thoéng qua viéc thu héi c6 phiéu ctia nhan vién theo
Quy ché ESOP nam 2017

Thong qua chd truong dau tu tha cap du an MG rong
Khu téi dinh cu sau Trudng Dan téc ndi trd quan O Mén,
thanh phé Can Tho

HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI BPONG QUAN TRI DOC LAP

DPén thoi diém hién tai, Ho6i déng quan tri Cong  quan tri. Ong Vi da hoan thanh viéc giam sat bd may
ty c6 1 thanh vién déc lap la 6ng Lé Van V(. Ong Vi quan ly, diéu hanh, ngan ngtia xung dét lgi ich, gép
da co6 nhiéu dong goép tich cuc, dua ra nhiéu y ki€n  phan bao vé quyén Igi clia c6 dong.
khach quan, doc lap cho hoat dong ctia Hoi déng

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG



BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CG CAU CUA BAN KIEM SOAT

STT Ho tén

1 TuMinhLy
2 Pham Hoéng Son

3 Pham Duy Thao

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong nam, Ban Kiém soat da thuc hién cac cong
viéc sau:

- Trong nam, Ban Kiém soat tich cuc kiém tra,
giam sat cac hoat déng ctua HDPQT, Ban T6ng Giam
doc, dam bao tuan tha ding cac quy dinh ctia phéap
luat, Diéu |é Cong ty, Nghi quyét ctia Dai héi déng
c6 doéng. Cac cudc hop ctia HDQT déu mdi dai dién
Ban Kiém soat tham du va Ban Kiém soat luén cur
dai dién tham du 100% cac cudc hop ctia HDPQT.

- Giam sat viéc trién khai Nghi quyét ctia Dai hoi
déng c6 dong nam 2018 va viéc thuc thi cac Nghi
quyét ctia H6i dong quan tri;

- Giam sat viéc quan ly, diéu hanh cta Ban Tong
Giam déc;

- Kiém tra, xem bdo céo tai chinh dinh ky do Ban

Chuic vu S6 lugng CP Ty lé

Trudng BKS - -

Thanh vién BKS - -

Thanh vién BKS - -

Téng Giam d6c¢ cung cap;

- Phéi hgp lam viéc vai don vi kiém toan doc lap
dé cung tim hiéu va lam ré cac van dé phat sinh
trong qua trinh kiém toan;

- Kiém tra tinh chinh xac, trung thuc va hop phap
cla ching tu, s sach ké toan, bao céo tai chinh va
hoat déng cla hé théng kiém tra kiém soét ndi bo;

- Gidm sat viéc chap hanh cac nghia vu cia Céng
ty theo quy dinh cla phap luat bao gém: nghia vu
thué, bao hiém xa hoi, bdo hiém y té va cac nghia
vu tai chinh khac.

Trong nam BKS khéng phat hién diéu gi bat
thudng trong hoat déng cta HDQT va Ban Téng
Giam déc.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA HO!
PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LOI [CH

Thu nhap tir luong, thudng va cac khoan khac

Hoi déng quan tri, Ban TGD va Ban Kiém soat

DVT: déng
Nam 2017 Nam 2018
5.054.786.381 5.797.868.286

Bao Cao Thuong Nién 2018



GIAO DICH €O PHIEU CUA CO DONG NOI BO

STT

10

11

12

Nguoi thuc hién
giao dich

Nguyén Khanh
Hung

Nguyén Minh
Khang

Vi Kim Dién
Nguyén Pham

Anh Tai

Ng6 Van Minh

Nguyén Qudc Vy
Liém

V6 Binh Ban

Bdng Quang Hai

Céng ty C6 phan
Tap doan Dat
Xanh

Céng ty C6 phan
Sun Holdings

Céng ty TNHH
XD -TM - DV Ha
Thuan Hung

Cong ty CP Dich
vy Bat déng san
Dat Xanh

Quan hé véi
ngudi ndi bo

C6 déng l6n -

Ngudi c6 lién quan

ctia TV HBQT

C6 dong 1én -

Ngudi cé lién quan

cua TV HDQT

C6 dong 1én -

Ngudi c6 lién quan

cuaTV HDQT

C6 doéng l6n -

Ngudi cé lién quan

cta TV HDPQT

S6 ¢8 phiéu sé hitu
dau ky
S6 co phiéu Tylé (¥)

141.600  0,089%
0 0%
12.000 0,008%
9.000 0,006%
9.042 0,006%
9.000 0,006%
23.160 0,014%
0 0%
42.706.694 26,699%
8.000.000 5,001%
16.992.000 10,623%
9.695.662 6,061%

S48 ¢d phi€u sé hitu
cudi ky

S6 co phiéu Ty lé (*¥)

12.167.088

110.000

14.160

10.620

100.669

100.620

87.328

60.000

50.393.898

9.440.000

20.050.560

11.440.881

HOP DONG HOAC GIAO DICH VI €6 DONG NOI BO

Khoéng cé

VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

Khong cé

Cong Ty C6 Phan Pau Tu LDG

6,38%

0,058%

0,007%

0,006%

0,053%

0,053%

0,046%

0,031%

26,438%

4,952%

10,519%

6,002%

Ly do tang,

giam (mua,

ban, chuyén
déi, thuéng...)

- Nhan ¢6 tic
bang cé phiéu
- Mua

ESOP

Nhan cé tuc
bang cé phiéu

Nhan ¢é tuic
bang cé phiéu

- Nhan c6 tuc
bang cé phiéu
- ESOP

- Nhén cé tuc
bang c6 phiéu
- ESOP

- Nhén c6 tuc
bang cé phiéu

- ESOP

ESOP

Nhan cd tuc
bang c6 phiéu

Nhan ¢é turc
bang cé phiéu

Nhan 8 tuc
bang cé phiéu

Nhan ¢é tic
bang c6 phiéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

— Ban Giam déc Cong ty C5 phin Du tu LDG trinh bay Béo cdo nay cing v6i Bdo cdo tai chinh hop nhét da
durge kiém toan cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2018.

CONG TY

B Cong ty Cb phin Pau tr LDG (goi tht 1a

_ dang ky doanh nghiép Cong ty cO phdn, mi 50
19/08/2010 va dang ky sira doi lan thir mudi séu (16) ngay 21

Péng Nai cép.

Céng ty hién dang niém yét tai S giao djch Chimg khoan Thanh phé Hé Chi Minh. Ma ¢b phiéu: LDG

“Céng ty”) dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo gidy chimg nhan
doanh nghiép 3602368420, ding ky lan dau ngay
/09/2018 do S& Ké hoach va Péau tu tinh

Tru s chinh dat tai S6 104/4, Ap Hoa Binh, X4 Giang Pién, Huyén Trang Bom, Tinh Ddng Nai.

Chi nhanh Phti Quédc tai S6 29, Puong Hung Vuong, Khu phé 5, Thi trin Duong Péng, Huyén Pha Quée,
Tinh Kién Giang.

Chi nhanh Cén Tho tai tang 11, toa nha Techcombank Cén Tho, s6 45A-47 Pudng 30/4, Phuémg An Lac,
Quén Ninh Kiéu, Thanh pho Can Tho.

Viin phong dai dién tai 194 Golden Building, Sé 473 Dién Bién Phi, Phudng 25, Quén Binh Thanh, Thanh
phé Ho Chi Minh, Viét Nam.

Vén diéu 16 theo Gidly chimg nhén ding ky doanh nghiép Cong ty Cb phin sb 3602368420 thay déi 1an thir
m 16 ngay 21 thang 09 nam 2018 la 1.906.144,540.000 dbng.

—_ HOI1 PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

— Héidong Quan tri  Ong Nguyén Khanh Hung  Cha tich
Ong Thach Manh Sang Thanh vién (Mién nhiém ngay 09/03/2018)
& Ong Vi Kim Dién Thanh vién (Ttr nhiém ngay 14/01/2019)
Ong Nguyén Pham Anh Tai Thanh vién
Ong Nguyén Minh Khang ~ Thanh vién
Ong Lé Van Vi Thanh vién (B nhiém ngay 09/03/2018)
Céc thanh vién Ban Giam déc Céng ty @i diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay l4p Béo cdo nay:
Ban Giam déc Ong Nguyén Minh Khang ~ Téng Gidm dbe
Ong Nguyén Quée VyLiém  Phé Téng Gidm dbc khéi Kinh doanh - Tiép thi
(B& nhiém ngay 12/02/2018)
Ong Ngé Van Minh Phé Téng Giam dbc khdi Vén hanh
(B& nhiém ngay 12/02/2018)
Ong Nguyén Pham Anh Tai Giam dc Tai chinh (Mién nhiém ngay 12/02/2018)
Ong Dang Quang Hai Giam déc Tai chinh (BS nhiém ngay 12/02/2018)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAT CHINH

Theo nhén dinh ciia Ban Gi4m doc, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khéng c6 sir kién bat thudng néo
xay ra sau ngdy khoa so ké todn lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cla Cong ty cin
thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2018.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngy 31 thang 12 nam 2018 duoc kiém toan boi
Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc té Moore Stephens.

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG

Vi e

RS Y



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Céng ty cé trach nhiém 14p Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh mét cach trung thue va hop
™ 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén ti_én t€ hop
nhit cila Cong ty trong nam. Trong viéc lép Bdo tai chinh hop nhét nay, Ban Giam ddc dugc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toén thich hop va ap dung céc chinh sach @6 mot cach nhét quan;
m e Puara céc phan doan va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;
i e Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop cd duge tudn thi hay khong, co nhitng ap dung sai léch trong
yéu cin dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khéng;
o  Thiét k&, thyc hién va duy tri hé théng kiém sot ndi bé lién quan t6i viée lap va trinh bay hop ly cée

s .

Bio céo tai chinh hop nhat dé Bo cdo tai chinh hop nhét khéng bi sai sot trong yéu ké ca do gian lan
- hodc bi 16i;

e Lép Béo cdo tai chinh hop nhét rén co s& hoat dgng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty
— s& tiép tuc hoat déng kinh doanh. ";
— Ban Giam déc xéc nhin ring Cong ty da tuén thi céc yéu cau néu trén trong vic 1ap Béo céo tai chinh hop nhat. 'S
g g s 5 ooy o —_—" 2 £ e 35 i : 1L
o Ban Giam déc Céng ty chiu trich nhiém dam béo ring so séch ké toan duge ghi chép mGt cich phu hop dé v
phan 4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty o bat ky thoi diém ndo va dam béao ring Bao cdo 1
o {3i chinh hop nhét phit hop véi Chuéin myc ké toan Viét Nam, Ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién =
5

hanh va cdc quy dinh phap 1y ¢6 li€n quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat. Ban Gidm
r— dbe cling chiu trach nhi¢m,dam bao an toan cho tii sn ciia Cong ty va vi vy thuce hién cdc bién phép thich
hop dé ngan chin va phat hi¢n cac hanh vi gian 14n va sai pham khac.

TV ph Gidm dbe, )~

cB PHAN 4

pAUTU X

¢

— E J
Nguyen Khinh Hung

Chii tich Hi ddng Quan tri 3

Déng Nai, ngay 11 thang 02 ndm 2019

Bao Cao Thuong Nién 2018



CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Néi:

Tang 8, Cao 6c Van phong VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nai.
T +84(24) 3783 2121

F 484 (24) 3783 2122

E info@cpavietnam.vn

W www.cpavietnam.vn

CPAVIETNAM

S6: 81/2019/BCKT-BCTCHN/CPA VIETNAM

. BAO CAQ KIEM TOAN DQC LAP
V& Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
clia Cong ty C& phin Pau tu LDG

Kinh giri: Cic ¢b dong
H¢i ddng Quén tri va Ban Gidm doc
Cong ty C6 phén Phu tr LDG

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh hgp nhit kém theo ciia Cong ty Co phin Dau tr LDG, duge lap
ngay 11 thang 02 nim 2019, tir trang 05 dén trang 32, bao gom Bang Cén doi ké toan hop nhét tai ngay
31/12/2018, Béo céio Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Béo céo Luu chuyén tién t¢ hop nhat cho ndm
t3i chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Gigm dée

Ban Giam déc Céng ty chiu trdch nhiém vé vigc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh hop
nhAt ctia Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché 49 ké toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi bd ma Ban Gidm dbc xac dinh la cin thiét dé dim bio cho vige 1ap va trinh bdy Béo cao tai
chinh hop nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian I4n hosic nhim an.

Tréich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chiing toi la dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh hgp nhat dya trén két qua ciia cude kiém
toan. Chiing toi da tién hanh kiém toan theo céc Chudn mye kiém toan Viét Nam, Cac chuin myc ndy yéu
cAu chiing t6i tudn thi chudn myc va cde quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyre hién cude
kidm todn dé dat duoc sw dim bao hop ly vé viée lidu Bao cdo tai chinh hgp nhét cia Cong ty ¢6 con sai s6t
trong yéu hay khong

Céng vide kiém toan bao gdm thye hién céc thu tue nhim thu thap céc béng chimg kiém toan v& céc s liéu
vz‘a_thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhét. Céc thu tuc kiém to4n duoc lya chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gom dénh gid ri ro ¢6 sai sOt trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian lan
hodc nhdm 1dn. Khi thuc hién danh gia cdc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b ciia Cong
ty lién quan dén viée 1ap va trinh biy Béo céo tai chinh hgp nhét trung thyc, hop 1y nham thiét ké céc thii tuc
kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khang nhim muye dich dwa ra y kién vé higu qua cia kiém
soat ndi b cuia Cang ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cia céc chinh sach ké
toan duge 4p dung va tinh hop 1y ciia cac wdc tinh ké toén cia Ban Giam doc cling nhur danh gia viée trinh
bay tong thé Béo cdo tai chinh hgp nhét.

Chiing toi tin tudng ring cdc bing chimg Kiém toan ma ching t6i da thu thap dugo la day du va thich hop
lam co & cho y kién kiém todn ctia chiing t6i.

3
MOORE STEPHENS
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CPA/IETNAM

Y kién ciia Kiém toan vién

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cic
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2018 ciing nhu ket qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va cac ludng luu chuyen tién t& hop nhét trong nam tai chinh két thie ciing ngay,
phi hop véi Chun muc Ké toén Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cic quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viée 1p va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhit.

v

Theo y kién cta ching t8i,

Pha Nguyén Tién Trip
Pho6 Tong Gidm dbe Kiém todn vién )
85 Gidy CN DKHN kiém todn: 1009-2018-137-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 1806-2018-137-1

Gidy Uy quyén sé; 02/2019/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2019 ciia Chii tich HDTV
Thay mat va dai dign

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toin Québc té Moore Stephens

Ha Ngi, ngay 11 thing 02 nam 2019

Bao Cao Thuong Nién 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
Béo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 théang 12 nam 2018

TAI SAN

Aw

I-
1.
2.

II-

e e B

i

LIS |

R P

TAI SAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150)
Tién va cdc khoin turong duwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Diéu tu tai chinh ngin han

Céc khoan phai thu ngin han
Phai thu ngéin han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Hang ton kho
Hang tdn kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra truée ngén han

Thué GTGT duge khau triy

Thué va céc khoan phai thu Nha nuée
TAI SAN DAI HAN

(200 = 210+220+230+240+250+260)
Cac khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khéach hang

Tra trude cho nguoi ban dai han

Phai thu dai han khac

Tai san cb dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon liyy ké

Tai san c6 dinh v hinh

Nguyén gid

Gid trj hao mon lity ké

. Bt djng sin diu tw
. Taisdn di dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
dai han

Chi phi xay dung co ban d¢ dang
Piu tr tai chinh dai han

Tai sdn dai han khac

Chi phi tra t;'uém dai han

Tai san thué thu nhép hoén lai

Loi the thuong mai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG

MS
100

110
111
112

120

130
131
132
135
136

140
141

150
151
152
153

200

210
211
212
216

220
221
222
223
227
228
229

230
240
241]

242
250

260
261
262
269

270

™

Lo

51

52

53
5.4

35

52

5.6

5.7

5.8

3.5

59

31/12/2018
VND

Mau B 01-DN/HN

01/01/2018
VND

3.749.721.971.281

586.332.938.081
163.965.175.527
422.367.762.554

1.150.233.462.036
473.752.366.751
127.114.637.654
313.000.000
549.053.457.631

1.748.124.623.002
1.748.124.623.002

265.030.948.162
188.789.633.744
73.625.411.069
2.615.903.349

1.119.388.041.647

444.381.130.543

444,381.130.543

145.021.296.243
97.831.951.643
114.557.526.269
(16.725.574.626)
47.189.344.600
52.993.323.964
(5.803.979.364)

150.644.209.873
147.811.968.291
2.832.241.582

379.341.404.988
83.285.765.587
38.866.001.358
257.189.638.043

1.889.947.694.722

75.343.753.493
69.243.753.493
6.100.000.000

742.069.505.649
537.792.311.577
76.985.131.673
300.000.000
126.992.062.399

1.052.180.476.333
1.052.180.476.333

20.353.959.247
3.121.741.694
17.105.552.451
126.665.102

1.755.575.419.423

145.964.631.343
44.372.421.343
8.933.162.000
92.659.048.000

190.179.143.528
134.740.376.867
188.653.385.507
(53.913.008.640)
55.438.766.661
62.419.015.961
(6.980.249.300)

1.006.097.035.107
1.004.285.950.933
1.811.084.174

413.334.609.445
80.466.020.713
1.190.833.758
331.677.754.974

4.869.110.012.928

3.645.523.114.145

T
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

Béo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2018

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2018

NGUON VON

A- NQ PHAITRA
(300 = 310+330)
No' ngﬁu han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truée ngan han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Doanh thu chua thue hién ngén han
Phai tra ngén han khac
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Qu¥ khen thudng phic lgi
Ng dai han
Ngudi mua tra tién trde dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng va thué tai chinh dai han
VON CHU SO HUU
(400 = 410+430)
Vén chil s¢ hiru
Vén gop cua chil s¢ hitu
- C6 phiéu phé théng c6 quyén

P RNWNE e Rnaw R
1

o
. L}

biéu quyét

2. Thing du von cb phén

8. Quy dhu tu phat trién

11. Loi nhuéin sau thué chua phan phéi
- LNST chua PP liiy ké dén

cudi ki trude

- LNST chura phdn phéi ki nay
13. Loi ich cb ddng khong kiém soat
II- Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Newdi lap

Lé Thi Kim Tién

MS
300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322

330
332
333
337
338

400

410
411

411a

412
418
421

42]a

421b
423
430

440

Ké toan truwdng

Vo Dinh Ban

™

5.10
5.11
5.12

513

5.14
= &

5.11
213
5.14
5:15

5.16

Miu B 01-DN/HN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
2.298.876.628.780 1.641.515.186.663
1.624.378.156.022 783.734.360.027
140.692.388.711 73.132.758.908
523.636.328.728 364.903.658.055
176.997.506.825 110.441.085.276
8.530.481.202 9.580.248.392

228.933.321.258
3.018.161.322
418.672.514.949
103.161.475.404
20.735.977.623

674.498.472.758
844.725.470
475.868.815.767
144.513.286.828
53.271.644.693

2.570.233.384.148

2.570.233.384.148
1.906.144.540.000

1.906.144.540.000

(66.000.000)
9.912.097.451
645.214.007.059

42.060.214.517

603.153.792.542
9.028.739.638

24.036.480.114
1.427.514.225
118.794.739.058
69.322.020.000
12.095.855.999

857.780.826.636
13.789.016.400
785.983.534.236
40.638.008.000
17.370.268.000

2.004.007.927.482

2.004.007.927.482
1.599.578.060.000

1.599.578.060.000

(33.000.000)
5.823.288.022
340.331.377.965

57.437.004.411

282.894.373.554
58.308.201.495

4.869.110.012,928

3.645.523.114.145
J
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Nguyén Khianh Hung

Bao Cao Thuong Nién 2018




CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

Bio c4o tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ném 2018

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Méu B 02-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nam 2018 Nam 2017
CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hing va cungcapdich vy~ 01 5.17 1.975.300.790.947 722.018.766.884
2. Céc khodan giam trir doanh thu 02 256.351.522.376 58.701.306.053
Doanh thu thuén vé ban hang
: £l o 5. 1.718.949.268.571 63.317.460.831
3 va cung cap dich vu (10 = 01-02) 0 i Lt - y
4.  Gia vbn hang ban 11 5.18 855.903.993.190 229.636.104.826
Loi nhuén gdp vé bén hang va cung cip
045.275. .681.356.005
5. dich vu (20 = 10-11) 20 863.045.275.381 433.681.356.00
3 Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 519 59.939.472.353 47.033.832.445
7. Chi phi tai chinh 22 5.20 328.483.078 238.200.748
Trong dd: Chi phi @i vay _23 328.483.078 197.728.974
Loi nhuén céng ty lién doanh,
8. i 24 - -
lién ket
9.  Chi phi ban hang 25 521 55.705.728.033 42.781.861.950
10.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.22 101.277.877.872 78.999.032.891
Lgi nhufin thuin tir hoat djng kinh
11. doanh {30 = 20+(21-22)-(24+25)} 30 765.672.658.751 358.696.092.861
12.  Thu nhéap khéc 31 523 4.632.867.498 6.054.962.349
13. Chi phi khac 32 5.23 2.341.624.816 4.609.644.579
14. Lgi nhuin khac 40 2.291.242.682 1.445.317.770
(40 =31-32)
15. Tbng loi nhuén ké todn trude thué 50 767.963.901.433  360.141.410.631
(50 = 30+40)
16.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 524 201.529.374.837 77.462.081.368
17.  Chi phi thué TNDN hoén lai 52 (37.725.544.691) (717.278.978)
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh
18. nghigp (60 = 50-51-52) 60 604.160,071.287 283.396.608.241
19. Lginhufn sau thué Céng ty me 61 603.153.792.542 282.894.373.554
. ~ £ - -
20, Linbuin sau thué cia cd dong 62 1.006.278.745 502.234.687
khong kiém soat
21. Lii co ban trén cd phiéu 70 5.25 3.267 2.451
f)é‘n_‘
Ngudi lap Ké todn trwdng [
o e
— . / \*{ PAUTU
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Lé Thi Kim Tién V& Dinh Ban Nguyén Khanh Hung
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
Béo céo tai chinh hop nhét cho ném tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 ndm 2018

) Méu B 03-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
Nim 2018 Nam 2017
CHI TIEU MS VND VND
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn trude thué i 767.963.901.433 360.141.410.631
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao ti san ¢ dinh va BDSDT 2 45.744.007.510 32.598.378.740
- Lai tir hoat dong dau tr 5 (60.006.278.010) (47.464.976.429)
- Chi phi 14 vay 6 328.483.078 238.200.748
3. Lginhugn tir HPKD trudc thay aéi von heu dong & 754.030.114.011 345.513.013.690
- Bién dgng cac khoan phai thu 9 (578.018.980.277)  (165.461.930.927)
- Bién d¢ng hang tbn kho 10 (298.653.831.074) 28.119.843.976
- Bién dong cac khoan phai tra 11 742.343.713.266 (37.306.195.099)
- Bién dong chi phi tra trude 12 (203.853.328.123) (33.298.531.336)
- Tién lai vay dd tra 14 (328.483.078) (238.200.748)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (94.337.869.002) (49.400.243.326)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khic cho hoat d¢ng kinh doanh 17 (9.390.485.581) (4.385.264.759)
Luru chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 311.790.850.142 83.542.491.471
[L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tiép chi dé mua sim, x4y dyng TSCD va cdc TSDH khac 21 (34.451.951.586)  (180.686.700.623)
Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD
I iy ac" o 2 2972721271 790.909.091
3. Tién chi cho vay, mua cong cu ng cua don vi khac 23 : (300.000.000)
4 T'ién thu h‘i‘mi cho vay, ban lai céc cong cu ng 24 3.300.000.000 -
cta don vi khac
5. Tién chi ddu tr gép von vao don vi khic 25 - (537.882.018.496)
6. Tién thu hoi déu tu gop von vao don vi khéc 26 143.716.509.189 84.458.440.000
Tién thu 18 cho vay, cb tirc va lgi nhufin duge chia 27 10.463.217.475 965.592.445
Luru chuyén tién thudn tic kogt djng diu tr 30 126.000.502.349 (632.653.777.583)
IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
|. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gop cia CSH 31 (33.000.000) 534.969.940.000
3. Tién thu tr di vay 33 179.628.532.948 37.960.000.000
4. Tién chi tra ng gbe vay 34 (106.397.700.851) (61.710.227.919)
Licu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 73.197.832.097 §11.219.712.081
Luu chuyén tién thuén trong ky 50 510.989.184.588 (37.891.574.031)
Tién va twong duong tién dau ky 60 75.343.753.493 113.235.327.524

Anh huzdmg ciia thay déi tp gid héi dodi
quy déi ngoai 1é
Tién va twong duong tién cudi ky 70

Nguwdri lip Ké toan truéng
/ NS0 1
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Lé Thi Kim Tién Vo Dinh Ban Nguyén Khanh Hung
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
B0 c4o tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu B 09-DN/HN
1.  THONG TIN KHAI QUAT
1.1 Hinh thite sé hira von

Céng ty Cé phin Diu tr LDG (goi tht la “Céng ty”) duoc thanh 18p tai Viét Nam theo gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép Cong ty cé phén, ma sb doanh nghiép 3602368420, dang ky lan dau

ngdy 19/08/2010 va ding ky sia ddi lan this mudi séu (16) ngay 21/09/2018 do S& Ké hogch v
Diu tu tinh Ddng Nai cap.

Céng ty hién dang niém yét tai S& giao dich Chimg khoan Thanh phé Ho Chi Minh. Ma ¢ phiéu: LDG
Try s& chinh dit tai S8 104/4, Ap Hoa Binh, X4 Giang Dién, Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai.

Chi nhénh Phi Quée tai $4 29, Pudmg Hiing Vuong, Khu phd 5, Thi trin Duong Déng, Huyén Ph
Quéc, Tinh Kién Giang.

Chi nhanh Cin Tho tai ting 11, toa nha Techcombank Cén Tho, sb 45A-47 Dudng 30/4, Phudng
An Lac, Quén Ninh Kiéu, Thanh phé Can The.

Van phéng dai dién tai 194 Golden Building, S6 473 Dién Bién Phu, Phudng 25, Quén Binh
Thanh, Thanh ph6é H& Chi Minh, Viét Nam.

Vén didu ¢ theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép Cong ty C phin sb 3602368420 thay ddi
lén thir 16 ngay 21 thang 09 nam 2018 la 1.906.144.540.000 dong.

Téng sé nhan vién cila Cong ty tai ngdy 31 thing 12 nam 2018 14 365 ngudi (ndm 2017: 574 ngudi).

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh
Hoat déng chinh cua Cong ty 1a kinh doanh bét d6ng san.
1.3.  Cau tric Cong ty

Tai ngay 31/12/2018, Cong ty co cac cong ty con duge hop nhét nhu sau:

Hoat d§ng chinh Ty 1é Ty 1¢
gop von biéu
quyét

Cong ty con
Céng ty CP Dau tu Xy dyng Pai Thinh Phat Kinh doanh bét dong sin ~ 9595%  95.95%
Céng ty CP Diu tu Du lich Subi Mo Kinh doanh khu du lich 99,00%  99,00%

Cong ty CP Dau tr va Phat trién Dia 6c Nam  Kinh doanh bat dgngsén ~ 99,99%  99,99%
Sai Gon

Céng ty CP Pau tw Grand World Kinh doanh bét déng san 99.90%  99,90%
Céng ty CP Tu vén Déu t va Xdy dyng Gia Kinh doanh bat dongsan ~ 90,00%  90,00%
Ldc
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Thang 8 nam 2018, Céng ty C6 phin Péu tw LDG da chuyén nhugng Céng ty C6 phan Du lich
Giang Dién, theo d6, Cong ty C4 phan Du lich Giang Pién va Cong ty TNHH Dia Oc Pio Ngoc (1a
céng ty con ctia Cong ty C6 phén Du lich Giang Dién) khong con 1 céng ty con clia Céng ty cé
phin DAu tu LDG tai theri diém 31/12/2018.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG )
Bio cio tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP THEO) Méu B 09-DN/HN
1.4, Tuyén b6 vé kha niing so sinh théng tin trén Bso cdo tai chinh hop nhét

Céng ty 4p dung nhét quén céc chinh sach ké todn theo Ché dj ké toén doanh nghigp ban hanh kém
theo Thong tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 dozBé Tai chinh ban hanh, do dé,
théng tin va s6 lidu trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat 14 ¢6 the so sanh duoc.

2. NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bat du tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vj tién té sir dung trong ké todn
Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND).
3 CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d5 va Chudn mye ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché d Ke toan Doanh nghi¢p Viét Nam duoc ban hanh kem theo Thong tr s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cde Chudn mue ké to4n Viét Nam co lién quan
.do B& Tai chinh ban hanh.

Tuyén b6 vé viéc tuin thi Chudin mue ké todn va Ché d§ ké todn

Ban Gidm déc Cong ty dim bao da tun thii dly di che Chudn myc ké toan Viét Nam va Che d6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh d& duoc ban hanh va c6 hiéu lye lién quan den viée 1dp va
trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018.

Hinh thirc ké todn 4p dung
Céng ty sir dung hinh thire ké toan Nhat ky chung.
4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s lap Bio co tai chinh hgp nhit

Bao céo tai chinh hop nh_S.t hep nhét cic Béo céo tai chinh ciia Céng ty va Béo cdo tai chinh clia cae
cong ty do Cong ty kiém soat (cac cbng ty con) duge lp cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2018 trén co s& 4p dung Théng tu so 202/2014/TT/BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 do B&
Tai chinh ban hanh. Viéc kiém so4t nay dat dugc khi Céng ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach
tai chinh va hoat d6ng ctia céc cong ty nhén dau tu nhim thu dwgc loi ich tir hoat déng cia cdc cong
ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia céc cong ty con dwgc mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh

bay trong Béo c4o Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hogc cho dén ngiy ban
khoan déu tu & cong ty con dé.

Trong trudng hop cén thiét, Béo céo tai chinh ciia céc cong ty con duge diéu chinh & cic chinh
sich ké toan duge 4p dung tai Cong ty va chc cong ty con khac la giéng nhau.

Tét ca céc nghiép vu va s dur giita cAc cong ty trong cling tip doan duge logi bo khi hop nhét Béao
cao tai chinh.

Lgi ich clia ¢6 dong khong kiém soét trong tai san thuln ctia cng ty con hop nhat duge xac dinh la
mét chi tiéu trong phan von chu s& hitu cia cb ddng cia cong ty me. Loi ich clia cd déng khong
kiém sodt bao gom gi tri cac loi ich cla cé dong khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh
ban dau va phén lgi ich cia cb déng khong kiém sot trong sy bién dong ciia téng vén chi s& hivu
ké tir ngay hop nhit kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
- Béo co tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va céng ng tiém tang cia cong ty con dugce xédc dinh theo gia tri hop ly tai ngay
— mua cong ty con. Bét ky khoan phu tréi ndo gitra gid mua va téng gid trj hop 1y ciia tai sin dwoc
mua duge ghi nhén 1 loi thé kinh doanh. Bét ky khoan thiéu hut no gitra gia mua va tong gid tri
—_ hop Iy ctia tai san duge mua duge ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky ke toan phat
sinh hoat déng mua céng ty con.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén Béo céo tai chinh hop nhat la phan phy tréi gitra mic gia phi hop nhét kinh
™ doanh so vai phe’m loi ich ciia Céng ty trong téng gia trj hop ly cia tai san, cong no va cong ng tiem
tAng ctia cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thuc hi¢n nghiép vu
™ du tr. Loi thé thuong mai duge coi 1a mot loai tai san v6 hinh, duge khdu hao theo phuong phép
dudng thing trén thdi gian hitu dung ude tinh ciia lgi thé kinh doanh d6 14 10 nam.

Lai thé kinh doanh ¢6 durgc tir viéc mua céng ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soat duge
tinh vio gi4 trj ghi sd cia cong ty lién két va co si kinh doanh déng kiém soét. Loi thé kinh doanh
tir viée mua céc cong ty con dugc trinh bay riéng nhu mét loai tai san c6 khac trén Bang cén déi ké
todn hop nhét.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gbp vbn lién doanh, gié trj con lai clia khoan loi
- thé thirong mai chua khéu hao hét dugc tinh vao khoan 18i/16 do nghigp vu nhwong ban cong ty
tuong (mg.

Nguyén tic ghi nhiin tién va cic khoin twong dwong tién

Tién mit va cic khoan tuong dwong tién mit bao gém tién mit tai quy, cdc khoan tién giri khong ky /
p— han, céc khoan dau tu ngan han, ¢6 kha néng thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it [
rlii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Nguyén tic ké todn cac khoan déu tur tai chinh

Cac khoan cho vay

La cac khoan cho vay theo khé udc gifta céc bén nhung khong dugc giao dich mua, ban trén thi
— truong nhu chimg khoén.

b= Du phong céc khoan cho vay khé doi dwgce 1ap cho timg khoan cho vay khé doi cén cir vao thai
gian qua han tra ng géc theo cam l;ét ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ng gilta cic bén),

— hofic can ot vao mire tdn thit du kién cé thé xay ra.

—_— Cde khodn dau tir khdc

- « Céc khoan @Au tir khac: Puge ghi nhan theo phwong phap gia gbe

= Due phong tén thét cde khodn déu e

e Dbi véi cac khoan dau tu khéc, vige trich lip dw phong tn that can cir vao gi trj hop 1y clia khoan
dau tu tai thoi diém trich 1dp, trong trudng hop khong xac dinh dwoe gia trj hop ly vige lap du

- phéng cn cir vio khoan 13 cla bén duge dau tu.

11

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG



CONG TY CO PHAN DAU TU LDG )
Béo c4o tai chinh hop nhit cho nm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 201 8

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Miéu B 09-DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoan Nog phai thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén
té phai thu va céc yéu t6 khéc theo nhu cau quén ly cia Cong ty.

Cac khoin No phai thu bao gdm phai thu khach hang va phai thu khée duge ghi nhén theo nguyén thc:

« Phii thu cia khach hing gdm céc khodn phi thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich ¢6 tinh chét mua — ban gifta Cong ty va ngudi mua (1a don vj doc lap v&i nguoi ban, gobm ca
cc khoan phai thu gilta cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Cac khoan phai thu
thuong mai duge ghi nhan phd hop véi chudn muc doanh thu vé thoi diém ghi nhén cén e theo
hoa don, chimg tir phat sinh.

« Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khong mang tinh thwong mai.

Cac khoan phai thu dugc phén loai Ia Ngén han va Dai han trén Bang cén doi ké to&n can cir ky han
con lai cia céc khoan phai thu tai ngay 1ap Bdo céo Tai chinh.

Dy phong ng phéi thu khé doi: duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao thoi gian
qué han tra ng goc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no giira céc bén), hodc du
kién mirc t6n thét cé thé xdy ra theo hwéng dan tai Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang tdn kho duge xéc dinh trén co s& gid gdc, trong trudng hop gia goc hang t6n kho cao hon gid
tri thudn c6 thé thwe hién duge thi phéi tinh theo gia tri thuin ¢6 thé thyc hién duge. Gia gbc hang
t3n kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao ddng truc tiép va chi phi san Xuét
chung, néu c6, @& ¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid tri thuén c6 thé thuc
hién duge duoe xéc dinh bing gia bén uéc tinh trir céc chi phi d& hoan thanh cling chi phi tiép thi,
béan hang va phan phéi phét sinh, Hang ton kho duge hach toén theo phuong phép ké khai thuong
xuyén.

Dy phong gidm gia hang ton kho ciia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dugc phép trich ldp dy phong gidm gid hang tdn kho 16i thoi, hong, kém phim
chét trong trudng hop gié tri thuc té ciia hing t6n kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hi¢n duge
tai thori diém két thic nién dd ké toan.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin ¢6 dinh hiru hinh va vb hinh

Céng ty quén ly, sir dung vé trich khiu hao TSCD theo huéng dén tai Thong tu so 45/2013/TT-
BTC ban hanh ngay 25 thang 4 nim 2013,

a. Nguyén tdc ké todn

Tai san ¢ dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge phan anh theo gia gbe, trinh biy theo nguyén gid trir gid tri hao mon
liy ké. Nguyén gié tai san cO dinh bao gom toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé c6 duge
tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Khi tai san cb dinh duoc bén hay thanh 1y, nguyén gié va khu hao Iy ké duge x6a s0 va bét k¥ khoan
13, 15 nao phat sinh do viéc thanh 1y deu dugc tinh vao thu nhép khéc hay chi phi khac trong nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
iy Bio céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai san c6 dinh hiru hinh v vé hinh (Tiép theo)

Tai san co dinh vo hinh

« Tai san v6 hinh duge ghi nhén ban diu theo gid mua va dugc khiu hao theo phuong phap

- duong thing dva trén thoi gian hitu dung wdc tinh.

-2 | b. Phuong phdp khiu hao

™ Téi san ¢6 dinh hiru hinh dwoe khiu hao theo phuong phép duong théng dya trén thoi gian hiru
dung uéc tinh. Thai gian khau hao cy thé nhu sau:

2018
™ S6 nam
= Nha cira, vét kién tric 05-30

May méc va thiet bi 03-10

Thiét bj van phong 03-10

Phuong tién vén tai 05-10

Ciy ldu nim 04 -40

Tai sén khac 10-25

TSCP vé hinh duoe khu theo theo phwong phap dwéng thing trén thoi gian tir 02 - 20 nam.

Nguyén tic ké toin thué Thu nhip doanh nghiép hodn lai

Tai sén thué thu nhdp hodn lai

Tai san thué thu nhdp hodn lai 12 thué thu nhép doanh nghi¢p s& dugc hoan lai trong tuong lai tinh
= | trén cac khoan chénh léch tam thoi duge khau trir.

3 Tai san thué thu nhap hoan lai: Pugc ghi nhéan khi chac chin trong twong lal s& ¢0 lgi nhuan tinh
thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan. Gia trj ghi sb cia tai san thué thu
nhép doanh nghiép hoan lai du’g‘c xem xét lai vao ngay két thiic nim tai chinh va s& dugc ghi giam
dén mirc dam bao chéc chén cé di lgi nhuén tinh thué cho phép lgi ich clia mot phan hodc toan bd
tai san thué thu nhap hodn lai duge sir dung.

Tai san thué thu nhap hoan lai ducrc xéc dinh theo thué suét dl,l’ tinh s& 4p dung cho ndm ma tai san

. duoc thu héi dua trén cac mire thué sudit c6 hiéu lvc tai ngay két thiic nam tai chinh.

-_— Tai san thué thu nhép hoén lai da dugc bu trir vé&i Thué thu nhép hodn lai phai tra khi 1ap Bang cén
doi ké toan tai thoi diém 14p Béo cao.

Nguyén tic ké todn chi phi tra trirde

Chi phi tra tmo’c phén énh céc chi phi thye té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
™ dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu k¥ ké toan va viéc két chuyén céc khoan chi phi nay vao chi
phi san xuit kinh doanh ciia céc ky ké todn sau.

Chi phi tra truée: duge ghi nhén theo gia gbe va duoc phan loai theo ngén han va dai han trén Bang
cin df‘n ké todn can cir vao thoi gla.n tra truGe cia timg hop déng. Chi phi hoa héng méi gi6i duge
phan bd khi doanh thu twrong tmg véi chi phi hoa hdng dugc ghi nhén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG _
Bio c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Miu B 09-DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tiic ké toan No phai tra

Cic khoan ng phai tra duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai tré, déi twong phai tra, logi nguyén &
phai trd va cée yéu té khic theo nhu ciu quén 1y cta Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai tra ngudi ban, phéi trd ng vay va céc khoan phai tra khic 1a
céc khoan ng phai tra duge xdc dinh gan nhu chéc chan ve gia tri va thoi gian va duge ghi nhan
khong thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

« Phai tra ngudi ban : gom céc khoan phai trd mang tinh chét thuvong mai phat sinh tir giao dich

mua hang héa, dich vu, tai san gitra Céng ty va ngudi ban (1a don vi dgc lap véi Cong ty, gdm ca
cac khoan phai tra giita cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két).

« Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khdng mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, cung cip hang héa dich vu.

Nguyén tdc ghi nhin vay

Bao gdm céc khodn tien vay, khong bao gdm céc khoan vay dudi hinh thire phat hanh trai phiéu
hodc cb phiéu wu dai cé dieu khoan bat buge bén phét hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat
dinh trong trong lai.

Cong ty theo doi céc khoan vay chi tiét theo timg ddi tugng no va phan logi ngén han va dai han
theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir ce chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xay dyng hodc san xudt tai san d& dang thi duge
vbn héa theo Chuan muc Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhén va v6n héa cac khodn chi phi di vay

Tét ca cac chi phi lai vay dugc ghi nhin vao Béo cdo Két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duge von héa theo quy dinh cia chudn mire ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thwe té chura chi nhung dugc trich truée vao chi phi san xudt, kinh doanh trong
nam dé dam bao khi chi phi phat sinh thue té khong giy ddt bien cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co 30 dam bao nguyén tac phit hop gitta doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hi¢n

Doanh thu chura thyc hign gdm: doanh thu nhan truéce (nhu: sb tién thu trude cia khach hang trong
nhiéu ky ké toén vé cho thué ti sin, co s& ha ting, khoan 1ai nhan trude khi cho vay v6n hoze mua
cac cong cu ng); va cac khoan doanh thu chua thue hién khéc (nhu: khoan chénh l¢ch gitra gid ban
héng tra cham, tra gop theo cam ket v&i gid ban tré tién ngay, khoan doanh thu tuong img véi gid tri
hang héa, dich vu hogc sO phai chiét khau giam gié cho khéach hang trong chuong trinh khach hang
truyén thong...); khong bao gom: tién nhén trude ctia ngudi mua ma Cong ty chua cung cap san
pham, hang hoa, dich vu; doanh thu chwra thu duge tién cia hoat déng cho thué tai san, cung cép
djch vu nhiéu ky.

Doanh thu nhan truée duoe phén bé theo phuong phép duong thing can ctr trén s6 ky da thu tién trude.
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG )
Bao céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Miu B 09-DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tc ghi nhin vén chii si hira
Vén diu fir cia chi s& hitu duoc ghi nhén theo s6 von thue gop cia chi s¢ hiru.

Thang du vén cd phén duge ghi nhan theo 56 chénh l¢ch Ién hon/hoge nhé hon gitra gid thye té phat
hanh va ménh gid c6 phiéu khi phat hanh ¢b phiéu 1an ddu, phat hanh bé sung hojc tai phét hanh cd
phicu quy.

Loi nhuan chua phan phéi xéc dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép
va viéc phan phbi loi nhudn hodc xir Iy 16 cia Cong ty.

Loi nhuén sau thué ctia Cong ty duge trich chia ¢b tirc cho céc cd d6ng sau khi dwge phé duyét béi
Hoi ddng cb déng tai Dai hdi thudng nién cia Cong ty va sau khi di trich l4p céc quy dy trir theo
Diéu 1é ciia Cong ty.

C4 tirc duge cong bd va chi tra dya trén 56 loi nhuén wde tinh dat duoc. C4 tirc chinh thirc duge
cong bo va chi tra trong nién do ké tiép tir ngudn lgi nhuén chua phan phoi can cir vao sy phé duyét
cia Héi ddng cb déng tai Pai hoi thuong nién cia Cong ty

Nguyén tic va phwong phip ghi nhdn doanh thu, thu nhdp khac

Péi véi doanh nehiép sn xuét va thuong mai

Doanh thu ban héng duoc ghi nhan khi déng thdi théa mén tét ca nam (5) diéu kign sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phin 16 rii ro va loi ich gén lién véi quyen s& hiru sin phim hodc
hang hoa cho nguoi mua;

(b) Congty khong con nédm gift quyén quan 1y hang héa nhw ngudi so hiru hang hoa hoje quyén
kiém soat hang héa;

(¢) Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chic chén;

(d) Céngty sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang; va

(¢) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bn hing.

Pbi v6i doanh nghidp cung cdp dich vu

Doanh thu cita giao dich vé cung cap dich vy duge ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 duge xdc
dinh mét céch déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duge ghi nhén trong nim theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang
can dbi ké toan cla ky d6. Két qua cia giao dich cung chp dich vy dugc xac dinh khi théa man tat
ca bon (4) digu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong d5i chic chin;

(b) C6 kha néng thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xéc dinh duge phin céng viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang cin d6i ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Pé&i véi tién 141, cb tirc va loi nhuén duge chia va thu nhép khac: Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty
¢6 kh nang thu duo loi ich kinh té tir hoat dgng trén va duge xéc dinh twong ddi chéc chan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

Béo c4o tai chinh hop nhat cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Miu B 09-DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn cac khoan gidm trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu gbm: Hang ban bj tra lai.

Céc khoan giam trir doanh thu phat sinh cing ky tiéu thy san phém, hang héa dich vu duge diéu
chinh giam doanh thu cta ky phét sinh. Cée khoan giam trir doanh thu phét sinh vao ky sau nhung
trude thoi diém phét hanh béo céo tai chinh thi dwoe didu chinh gidm doanh thu ctia ky 14p béo céo.
Cic khoan giam trir doanh thu phét sinh vao ky sau va sau thoi diém phat hanh béo céo tai chinh thi
duoe didu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh khoan giam trur.

Nguyén tic ké todn gia v6n hang ban

Bao gdm gid von cua san phém, hang héa, dich vy, bét déng sin dAu tu ban trong nam (k& ca chi
phi khéu hao; chi phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tur theo phurong thite cho thué
hoat déng, chi phi nhuong ban, thanh ly BDS diu tr...,) duge ghi nhan phu hop voi doanh thu da
tiéu thu trong ndm.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
- Céhc khoan 13 lién quan dén hoat dong dAu tur tai chinh:
o L3 do gbp von dau tu ra bén ngoai: Puge ghi nhin theo nguyén thc thyc té phat sinh.
- Chi phi di vay: Ghi nh4n hang thing can cir trén khoan vay, 14i suét vay va sb ngay vay thyc té.

Nguyén tic vi phuong phap ghi nhn chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhdp doanh nghiép): La tong chi phi
thué thu nhép hi¢n hanh va chi phi thué thu nhép hoan lai (hogc thu nhap thué thu nhap hién hanh
va thu nhép thué thu nhap hoan lai) khi xac dinh loi nhufn hodc 16 ciia mét ky.

«  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: Ja s thué thu nhip doanh nghiép phdi ngp tinh
trén thu nhap chju thué trong n&m va thué suat thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh. Khoan
thu nhap chiu thué chénh 1éch so v6i loi nhun ké to4n 14 do diéu chinh céc khoan chénh léch
gira li nhudn ké toén va thu nhap chju thué theo chinh séch thué hién hanh.

+  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodin lai: 1a s6 thué thu nhip doanh nghiép s& phai nép
trong tuong lai phét sinh tir vige: ghi nhén thué thu nhap hodn lai phai tra trong nam; hoan nhép
tai san thué thu nhap hodn lai dd dwge ghi nhén tir cdc ndm truée; khong ghi nhén tai san thué
thu nhép hoan lai hodc thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir cac giao dich duoc ghi nhan
trirc tiép vao vén chi s& hifu.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhép doanh nghiép véi thué suét tir 20% trén thu nhép chiu thué.
Uéc tinh ké toan

Viée 1ap Béo cdo tai chinh tuan thu theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam hién hanh vé{ céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao cao
tai chinh yéu cau Ban Giam doc phai cé nhimg wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 lidu béo cdo
vé cong ng, tai san vé'viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiérp tang tai ngay l4p Béo cdo tai
chinh ciing nhu céc s6 liéu béo cdo ve doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua hoat
ddng kinh doanh thuc te c6 the khéc véi cde wée tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
Béo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Miu B 09-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

5.1

Coéng cu tai chinh

Ghi nhan ban déu

Tai ngay ghi nhin ban diu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbe cong cée chi phi giao dich
¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh da.

Céng cy tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién mét, tién giri ngdn han, cdc khoan twong duong tién,
céc khoan phai thu ngén han va cac khoan phai thu khae, céc khoan ky quy, c4c khoén cho vay, va
chc cong cy tai chinh phéi sinh.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dAu, cong ng tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbe cong céc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh do.

Céng no tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai tré khéc, cac khoan chi
phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh, ce khoan vay va cong cu tai chinh phéi sinh..

Dénh gia lai sau lan ghi nhén ban diu

Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé dénh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dhu.
Lai co bin trén cd phiéu

Lai co ban trén cd phiéu d6i v&i céc cd phiéu phd thong duge tinh bing cach chia loi nhudn hodc 15
thudc vé cb dong s& hitu ¢b phiéu pho thong trir di s6 da trich 1ap quy khen thuong phic lgi cho s6
luong binh quin gia quyén cd phiéu phd théng hru hanh trong nam. Lai suy giam trén ¢b phiéu
duge xac dinh bang viéc diéu chinh lgi nhuén hodc 15 thudc vé cb déng s hitu cb phiéu phd théng
va 56 lugng binh quén gia quyén cd phiéu phé théng dang luu hanh do anh hudng cua céc cb phiéu

pho théng co tiém nang suy giam bao gdm trai phiéu chuyén ddi va quyén chon co phiéu.
Cic bén lién quan

Puge coi la céc bén lién quan la cic doanh nghiép ké ca Cong ty Me, cac Cong ty con ciia Cong ty
Me, céc ca nhén truc tiép hay gidn tiép qua mbt hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt cong ty
hodc chju sw kiém sot chung véi Cong ty. Céc bén lién két, cac cé nhén nao tryc ticp hojc gidn
tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma cd anh hudng déng ké dbi véi Céng ty. Nhing chire
trach quan 1y chii chét nhu Gidm dbe, vién chirc ciia Céng ty, nhitng thanh vién than cén trong gia
dinh ctia nhitng cé nhén hodc cac bén lién két nay ho#ic nhitng Céng ty lién két véi cac cé nhan nay
ciing duge coi la bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
HOQP NHAT, BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Tién va céc khoan twong dwong tién

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Tién mit 2.326.565.958 2.190.324.017
Tién giri ngén hang khéng ky han 161.638.609.569 67.053.429.476
Tuong duong tién 422367.762.554 6.100.000.000
Tong 586.332.938.081 75.343.753.493
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
Biéo c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
52  Phai thu khach hing

Mau B 09-DN/HN

a) Phii thu ciia khach hang ngén han
Céng Ty TNHH Pau Tu va Phét Trién Du

Lich Khang Hung

Céng ty CP Béc Phudc Kién
Phai thu cua céc khich hang khéc
b) Phii thu cia khach hang dai han

Céc khach hang ¢4 nhin mua BDS -
Tong 473.752.366.751 582.164.732.920
5.3 Cic khoan phai thu khac
Don vi tinh: VND
31/12/2018 01/01/2018
Gii trj ghi s Dy phong Gid tri ghi sb Dy phing
Ngin han 549.053.457.631 - 126.992.062.399 -
- Phai thu Céng ty C6 phan
; - ,500.000.
Vina Holdings SR A
-Ky cuge, ky qui 443.530.278.000 - 41.950.000 2
- Tam {mg 40.527.052.116 - 49.723.577.969
- Phéi thu khéc 64.996.127.515 71.726.534.430
Dai han 444.381.130.543 i 92.659.048.000
- Phai thu hop tac von dau tu 282.917.830.543 i .
- Ky cwge, ky quf 161.463.300.000 - 92.659.048.000
Téng 993,434.588.174 - 219.651.110.399 -
5.4 Hing ton kho
31/12/2018 01/01/2018
Gif gﬁ_c Dur phong Gié gie Dy phing
Nguyén ligu, vit ligu 328.097.566 . 462.918.535 .
Cong cy, dung cu 10.250.000 - 196.316.653 -
Chi phi SX KDDD 1.428.719.794.836 945.945.945.130
Hang héa 661.474.888 862.891.836 g
Hang hoa bit dang sin 318.405.005.712 104.712.404.179
Téng 1.748.124.623.002 - 1.052.180.476.333 -
18

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
473.752.366.751 537.792.311.577

7.621.357.914

427.479.855.879
38.651.152.958

353.066.626.414

147.546.727.968
37.178.957.195
44.372.421.343
44.372.421.343
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
Béo céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN
55 Chi phi tra trudc

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

a) Ngén han 188.789.633.744 3.121.741.694

- Chi phi cong cu, dung cu 975.921.614 017.106.681

- Chi phi mdi gi6i, hoa hong céc dy 4n 174.278.025.072 -

- Chi phi chd phén bd céc du én 13.007.790.606 "

- Chi phi khéc 527.896.452 2.204.635.013

b) Dai han 83.285.765.587 80.466.020.713

- Chi phi méi gidi 11.056.517.267 39.787.757.756

- Chi phi du &n Grand World

- Chi phi chd phén bd dy 4n Viva

- Chi phi ch& phén bd dw 4n Marina tower
- Chi phi chd phén bd dw 4n High Intela

- Chi phi chd phan bd dy 4n Saigon Intela
- Chi phi phan b dai han khéc

Tong

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG

9.889.617.906

41.587.634.275

20.751.996.139

17.523.393.791
8.608.642.141
11.942.273
2.581.575.155
2.931.872.857
9.020.836.740

272.075.399.331

83.587.762.407
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
Béo céo tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Mau B 09-DN/HN

57  Taisén cb dinh vd hinh
Pon vi tinh: VND
Tai san khac
Quyén sir dung dit Phin mém v6 hinh khdc Tong

NGUYEN GIA

S6 dur tai 01/01/2018 14.141,934.975 274.946.600 48.002.134.386  62.419.015.961

Ting trong ndm = = = =
Giim trong nim 9.231.447.397 194.244.600 - 9.425,691,997
Chuyén nhugng Céng ty con 9.231.447.397 194.244.600 . 9.425.691.997

S6 dur tai 31/12/2018 4.910.487.578 80.702.000 48.002.134.386 52.993.323.964

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 dur tai 01/01/2018 4.326.850.231 244.150.579 2.409.248.490 6.980.249.300 .\

Ting trong nim 460.924.817 14.713.757 2.434.233.179 2.909.871.753 [,

|

Kh#u hao trong nam 460.924.817 14.713.757 2.434.233,179 2.909.871.753 | * !!

Giam trong nim 3.907.979.353 178.162.336 - 4.086.141.689 =

Chuyén nhugng Cong ty con 3.907.979.353 178.162.336 - 4.086.141.689

S6 du tai 31/12/2018 879.795.695 80.702.000 4.843.481.669 5.803.979.364

GIA TR] CON LAI

Tai ngay 01/01/2018 9.815.084.744 30.796.021 45.592.885.896  55.438.766.661

Tai ngay 31/12/2018 4.030.691.883 - 43.158.652.717 47.189.344.600

58  Chiphi sin xuit kinh doanh d& dang dai han

Don vitinh: VND
31/12/2018 01/01/2018
Gia trj c6 the Gia tri co the
Gia gbe thu héi Gis gée thu hdi - (
Chi phi siin xuft kinh doanh di 147811068291 147811968291  1.004285950.933  1.004.285950933 .\ |

dang dai han

Dur &n Grand World . % 423.522.822.052
R 65.245.826.468  65.245.826468 §5.085.281.013 65.085.281.013 |
Quyen Sir dyng dat 4/

D 4n %A dbi 61 - Quyén sut dung
dt

Dy 4n chung cur Marina Tower - - 109.480.009.328 109.480.009.328 ~
Dir 4n Bié &
LY £ wistas S ; 45.452.483.842 45.452.483.842
guyeén
- 120.996.827.844 120.996.827.844

D 4n High Intela
D 4n West Intela

82.247.960.005

82.247.960.005

81.884.271.396

60.692.525.956

423,522.822.052

81.884.271.396

60.692.525.956

Dy én Gia Lc 82.247.960.005 82.247.960.005
Dy én khéc 318.181.818 318.181.818 14.923.769.497 14.923.769.497
Téng 147.811.968.291 147.811.968.291 1.004.285.950.933 1.004.285.950.933

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
Bio cdo tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
59 Loi thé thwong mai

Mau B 09-DN/HN

Nim 2018 Niim 2017
VND VND
S& dur tai ngay 01 thang 01 331.677.754.974 51.967.246.648
Tang trong ndm - 299.892.171.140
Chuyén nhugng Céng ty con 40.142.364.168 -
Phén b trong nim 34.345.752.763 20.181.662.814
S6 dw tai ngay 31 thang 12 257.189.638.043 331.677.754.974
5.10  Phai tra ngudi ban
Pon vi tinh: VND
31/12/2018 01/01/2018
S6 c6 kha S0 c6 khi
Gid tri ghi sb niing tri ng Gi trj ghi sd ning tri ng
a. Ngiin han 140.692.388.711  140.692.388.711 73.132.758.908 73.132.758.908
Ty S Syl : : 31.209.496.545 31.200.496.545
Phurée Thanh
Céng ty Cb phin Bét dgng sin 77290719345 77.290.719.345 . ’
Linkgroup
Cong ty C6 Phan Thuong Mai & = ) I
Xéy Dung Phiic Thujn Phét 10.133.911.573 10.133.911.573
Céng ty CP Dhu Tu va Xay dung " /
Himg Long Phét 6.534.008.549 6.534.008.549
Cac nha cung chp khic 46.733.749.244 46.733.749.244 41.923.262.363 41.923,262.363
b. Dai han - . - -
Téng 140.692.388.711 140.692.388.711 73.132.758.908 73.132.758.908

511 Ngwdi mua tra tién truéec

Negwoi mua tra tién trudc thé hién cac khoan khach hang tra tién trucrc dé mua dat nen clia dy 4n
Viva, Viva Square, Marina Tower, Viva Park, Phi An dugc thu theo tién d6 cla hgp dong

512  Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc

Phai njp
Thué GTGT

Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhén
Cac loai thué khac

Téng

Bomn vi tinh: VND

S6 ting 86 giam
01/01/2018 trong nim trong niim 31/12/2018
110.441.085.276 240.797.630.444 87.869.333.618 176.997.506.825
10.375.273.451 32.382.952.816 42.186.816.182 571.410.085
95.853.272.780 201.340.925.867 121.471.590.341 175.722.608.306

1.275.210.650
2.937.328.395

7.050.751.761
23.000.000

7.622.473.977
2.960.328.395

703.488.434

110.441.085.276

240.797.630.444

87.869.333.618

176.997.506.825
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
Béo co tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

513

5.14

Mau B 09-DN/HN

Chi phi phai tra dy an Sai Gon Intela

Chi phi phai tra dy én Grand World

Trich trude chi phi khac

b) Dai han

Trich trude chi phi phai tra cia dy an Viva
Trich trude chi phi phai tra ctia di dn khu dén
cr Giang Pién

Trich trude chi phi phai tra ctia dy 4n Sakura
Valleys

Tong
Phai tra khdc

a) Ngén han

Kinh phi cong doan

Bio hiém

Nhan ky quy, ky cugc ngén han
Céc khoan phai tra, phai ndp khac
b) Dai han

Phai tra hop tac dau tu

Nhén ky qu¥, ky cuge dai han
Tong

Chi tiét cac khoan phai tra, phai njp khic

Thu hé chi hd
Céc khoan khac

Tcxmg

23

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG

57.504.513.200
4.363.381.649

475.868.815.767
475.868.815.767

Chi phi phai tra
31/12/2018 01/01/2018

VND VND

a) Ngiin han 228.933.321.258 24.036.480.114
Chi phi phai tra luong théng thir 13 : 1.712.373.280
Chi phi phai tra dy 4n Viva Square 36.039.644.837 18.443.472.218
131.025.781.572 528.760.161

3.351.865.455

785.983.534.236
564.544.883.331

87.499.995.475

133.938.655.430

704.802.137.025 810.020.014.350
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
418.672.514.949 118.794.739.058
17.218.285 74.440.335
2.703.673 2.703.673

231.004.778.220
187.647.814.771
144.513.286.828
141.540.118.870

10.626.578.712
108.091.016.338
40.638.008.000

2.973.167.958 40.638.008.000
563.185.801.777 159.432.747.058
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
172.127.014.11% 96.838.200.935
15.520.800.652 11.252.815.403
187.647.814.771 108.091.016.338
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
Bio céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.16

Miu B 09-DN/HN

Vén gop giam trong ndm
Vén gop tai ngay 31 thang 12

d. Cb phiéu

1.906.144.540.000

Vén chii s& hiru (Tiép theo)
b. Chi tiét von chii s& hitu
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Céng ty CP Tép doan Dt Xanh 503.938.980.000 427.066.940.000
Céng ty CP DV Bét d6ng san Dét Xanh (tén
§ g 114.408.810. 6.956.620.000
cii: Cong ty CPXD Dia 6¢ Long Kim Phat) g oo s L
Chorg ty TNHE XD-Tha-D'Y 200.505.600.000 169.920.000.000
Ha Thuin Hung
Céng ty CP Sun Holdings 94.400.000.000 80.000.000.000
Cb dong khac 992.891.150.000 825.634.500.000
Tong 1,906.144.540.000 1.599.578.060.000
c Céc giao dich vé vbn v6i chii s& hiru va phan phdi cd tire, chia lgi nhugn
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Von gop tai ngay 01 thang 01 1.599.578.060.000 884.997.550.000
Vén gép ting trong nim 306.566.480.000 714.580.510.000

1.599.578.060.000

Sé! lugng cé-phiéu da ban ra cong chiing
Co phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai

S6 wong c6 phiéu dang hru hanh

C6 phiéu phd thong

Cb phiéu wu dai

Meénh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh (VND/CP)

Doanh thu thuin ban hang va cung ¢ap dich vu

31/12/2018 01/01/2018
Cd phiéu Cb phiéu
190.614.454 159.957.806
190.614.454 159.957.806
190.614.454 159.957.806
190.614.454 159.957.806
10.000 10.000
Nim 2018 Nam 2017
VND VND

Doanh thu ban hang hoa bat déng san
Doanh thu cung c4p dich vu méi giéi

1.615.960.409.836
359.340.381.111

430.477.984.815
291.540.782.069

Téng 1.975.300.790.947 722.018.766.884
Cc khoén gidm trir doanh thu 256.351.522.376 58.701.306.053
- Hang bén bi tra lai 256.351.522.376 58.701.306.053
Doanh thu thuin 1.718.949.268.571 663.317.460.831
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

Béo cao tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.18

5.19

5.20

5.21

522

Gi4 von hang ban

Gia vén ciia hang héa bét déng sin

Gi4 v6n cta dich vy moi gioi

Téng

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay
Lai ban céc khoan dau tw
L3i cho vay ca nhén
Tong

Chi phi tai chinh

Li tién vay

Chi phi tai chinh khac
Tong

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi nguyén vit liéu, bao bi

Chi phi ding cy, dé ding
Chi phi khéu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Tf’mg

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi nhan vién quéan ly
Chi phi vét liéu quan ly
Chi phi 4 diing vin phong
Chi phi khau hao TSCD
Thué phi va 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Phén bb lgi thé thuong mai
Chi phi bing tién khac
Téng

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG

Mau B 09-DN/HN
Nim 2018 Niam 2017
VND VND

619.937.693.269
235.966.299.921

143.117.931.456
86.518.173.370

855.903.993.190 229.636.104.826
Nim 2018 Niim 2017
VND VND
10.455.409.256 951.525.777
49.476.254.878 46.068.240.000
7.808.219 14.066.668
59.939.472.353 47.033.832.445
Nim 2018 Niim 2017
VND VND
328.483.078 197.728.974

" 40.471.774

328.483.078 238.200.748
Niim 2018 Niim 2017
VND VND
16.191.553.557 18.727.042.957
‘ 26.964.000

75.649.466 152.639.089
8.091.673 19.419.996
19.290.034.465 9.699.920.439

20.140.398.872

14.155.875.469

55.705.728.033 42.781.861.950
Nam 2018 Nim 2017
VND VND
41.225.264.704 38.009.254.765
834.417.036 491.404.270
4277.521.284 4.957.813.338
1.960.965.447 2.124.631.543
195.343.250 169.465.596
16.004.216.687 9.464.184.288
34.345.752.763 20.181.662.814
2.434.396.701 3.600.616.277
101.277.877.872 78.999.032.891
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG )
Béo cho tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nédm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
5.23 Lginhuén khac

M3u B 09-DN/HN

Nim 2018 Niim 2017
VND VND
Thu nhap khde
Thanh 1§ nhurgng ban tai san ¢b dinh 66.805.657 431.143.984
Céc khoan khac 4.566.061.841 5.623.818.365
Tong 4.632.867.498 6.054.962.349
Chi phi khdc
Céc khoan khac 2.341.624.816 4.609.644.579
Tong 2.341.624.816 4.609.644.579
Thu nhép khac/chi phi khac thuin 2.291.242.682 1.445.317.770
5.24  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh
Nim 2018 Nam 2017
VND VND
Loi nhuin ké todn trudc thué 767.963.901.433 360.141.410.631
Didu chinh ting lgi nhugn trieée thué: 248.352.209.672 28.392.712.543
Doanh thu chua thye hién 5.552.405.920 1.427.514.225
Chi phi trich trudc 191.990.715.405 3.860.634.616
Cdc khoan diéu chinh khi hop nhdt 46.677.384.415 19.785.499.750
Chi phi khéng dugc trit 3.052.075.884 3.319.063.952
Hoan nhdp gid von chua thye hién 1.079.628.048 -
Diéu chinh gidm lgi nhugn trwée thué: 8.669.236.917 1.223.716.329
Gid vén esia doanh thu chiea thuc hién 4.387.673.651 1.223.716.329
Hodém nhgp chi phi trich triedc nam trudc 3.007.673.600 -
Hoan nhdp doanh thu chica thuc hién 1.273.889.666 -
Thu nhap chiu thué 1.007.646.874.188 387.310.406.845
Thué sudt thué TNDN dp dung 20% 20%
Tong chi phi thué TNDN hién hanh 201.529.374.837 77.462.081.368
Thué thu nhap duge mién giam e 4.
Thué TNDN hién hanh 201.529.374.837 77.462.081.368
525  Ldi co ban trén cb phiéu
Nim 2018 Nim 2017
VND VND

s

Loi nhuan ké toén sau thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting hojic giam loi
nhuén ké toan dé xéc dinh lgi nhuan hoéc
15 phén bd cho cb déng s& hiru ¢d phiéu
phé théng

Loi nhuén hodc 15 phén b cho

cb ddng s& hiru ¢b phiéu phd théng

C6 phiéu phé thong dang luu hanh

binh quén trong k¥ (Cb phiéu)

Lii co ban trén cb phiéu (VND/cd phiéu)
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603.153.792.542

-30.157.689.627

572.996.102.915

175.415.321

282.894.373.554

-14.144.718.678

268.749.654.876

109.655.769

3.267
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

Bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

6. THONG TIN KHAC
6.1 Giao dich va s du véi cde bén lién quan

Thu nhip cia Hji dbéng Quin tri, Ban Gidm dbe Cong ty

Bén lién quan Tinh cl:éig_iao dich

Mau B 09-DN/HN
Niim 2018 Nim 2017
VND VND

Thu nhép tir lvong, thudng
va céac khoan khéc

Héi dong Quén trj, Ban
Giam déc va Ban Kiém soét

Giao dich v6i cac bén lién quan

5.797.868.286

5.054,786.381

Tinh chat Nim 2018 Nim 2017
Bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Giao dich khac
Céng ty CP Tép doan Bén lién quan Mua hang hoa, - 118.825.852
Diét Xanh dich vu
Lai vay phai trd 4.135.666.663 1.431.875.000
Nhén tién vay 34.800.000.000
Tdng 4.135.666.665 36.350.700.852
S6 du véi cac bén lién quan
Tinh chét 31/12/2018 01/01/2018
Bén lién quan giao dich VND VND
Céng ty CP Tép doan Phai trd 5.550.666.665 1.415.000,000
Diét Xanh
Vay ngin han . 20.000.000.000
Vay dai han - 14.800.000.000
Tong 5.550.666.665 36.215.000.000

6.2 Cong cu tai chinh - Quén 1y rii ro

Quan Iy rii ro von

Céng ty quan trj ngudn von nhim dam béo ring Cong ty c6 the vira hoat dong lién tuc vira t6i da
hoa lgi ich ciia cdc 6 dong thong qua tdi wu héa so du nguon vén va cong ng.

Chu tric von ciia Cong ty gbm cé céc khoan ng (bao gdm céc khodn vay nhu dé trinh bay tai Thuyét
minh sb 5.16 trir di tién va céc khoan twong duong tién) va phan vén thude so hitu cta cée cb déng

clia cong ty me gdm vén gop, cac quy dy tri¥ va loi nhudn sau thué chua phan phéi.

Céc chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét c4c chinh sach ké toan chd yéu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gom céc tiéu
chi dé ghi nhén, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoén thu nhép va chi phi) d6i véi timg
loai tai san tai chinh, cdng ng tai chinh va céng cu von dugc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 4.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG )
Béo cho tai chinh hop nhét cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN

6.2

Céng cy tai chinh - Quan 1y rii ro (Tiép theo)

Céc loai cOng cu tai chinh

Gid tri ghi sb
31/12/2018 01/01/2018

VND VND
Tai san tai chinh ‘
Tién va cac khoan twong duong tién 586.332.938.081 75.343.753.493
Phai thu khach hang v phai thu khéc 1.402.335.265.775 604.845.537.382
Tong 1.988.668.203.856 680.189.290.875
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 156.433.120.097 86.692.288.000
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 531.751.176.369 134.153.480.634
Chi phi phai tra 704.802.137.025 808.307.641.070
Tong 1.392.986.433.491 1.029.153.409.704

Cong ty chua dénh gia gié trj hop Iy clia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thiic nién
d6 ké toin do Théng tw 210 ciing nhu c4c quy dinh hi¢n hanh chua cé huéng dén cu thé vé viée xac
dinh gia tri hop ly cia céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu chu 4p dung
Chuan muc Bdo céo tai chinh Qudc té vé viée trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin
dbi véi cong cu tai chinh nmg khéng dua ra huéng dén twong duong cho viée danh gid va ghi
nhén cong cy tai chinh bao gbm ca 4p dung gié tri hop 19, nhdm phu hop véi Chuan myc Béo cdo

tai chinh Qudc té.
Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Rili ro tAi chinh bao gdm rdi ro thi trwdng (bao gdm riii ro ty gid, rii ro 14 sudt va rii ro vé gid), rii
ro tin dung, réii ro thanh khoan va riii ro 4 suét cia dong tién.

Riii ro thj truong

Hoat dgng kinh doanh cua Cong ty s& chii yéu chju rii ro khi ¢ su thay doi vé ty gia héi dodi va lai
suét. Cong ty khong thyc hién céc bién phap phong nglra rii ro ndy do thiéu thi trudng mua cac
cong cu tai chinh.

Quan Iy rui ro ty gid

Céng ty thue hién mot sb cac giao dich c6 géc ngoai té, theo do, Cong ty s& chju rii ro khi ¢6 bién
déng vé ty gid. Cong ty khong thye hién bi¢n phép dam bio do thiéu thi truong mua céc cong cu tai
chinh nay.

Quan Iy riii ro 1ai sudt

Céng ty chiu rii ro lai sudt trong yéu phét sinh tir céc khoan vay chiu 1z suft da duoc ky két. Rui ro

nay sé do Cong ty quan tri tfang cach duy tri & mirc 49 hop 1y cac khoan vay va phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi treomg dé 6 duoc 14 sudt c6 lgi cho Céng ty tir céc ngudn cho vay thich hop.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG _
Béo céo tai chinh hop nhét cho nim ti chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

6.2

Méu B 09-DN/HN
Céng cu tai chinh - Quan 1y rii ro (Tiép theo)
Riii ro vé gia

Céng ty chiu riti ro vé gid clia cong cu von phét sinh tir cc khoan déu tir vao céc cong ty con va cong ty
lién két. Hoi ddng Quan tri ciia Cong ty xem Xét va phé duyét cic quyet dinh déu tur vao cong ty con va
céng ty lién két nhur nganh nghé kinh doanh, cng ty dé dau tir, v.v Céc khoan dau fur vao cac céng ty
con v cdng ty lién két duge nam gitt khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho muc dich chién Tugc

au dai. Cong ty khong c6 ¥ dinh ban cac khoan diu tu ndy trong tuong lai gan.

Céng ty mua nguyén vit li¢u, hang héa tir céc nha cung cp trong va ngoai nude dé phuc vu cho
hoat déng sin xuAt kinh doanh. Do vy, Cong ty s& chiju rii ro tir viée thay dbi gia ban ciia nguyén
vat liéu, hang hoa.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hogic dbi tac khong dap ung duge cac nghia vu trong hop
ddng dan dén cac tén thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 chinh sich tin dyng phit hop va thudng
xuyén theo d6i tinh hinh dé dénh gia xem Cbéng ty ¢ chju rii ro tin dung hay khong. Cong ty
khéng co bat ky mii ro tin dung trong yéu nao voi céc khach hang hodc d6i tac boi vi cac khoan
phai thu dén tir mgt sé lugng 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khéc nhau va phan bd &
cac khu wire dia ly khéac nhau.

Quan Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhdm dam béo di ngudn vén dé dap (mg cic nghia vu tai
chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc Céng ty quan ly nhim dam bao muc
phu tréi gitta cong no dén han va tai san 4én han trong nam & mirc cé thé duge kiém soat d6i véi s&
vén ma Cong ty tin ring co thé tao ra trong nam d6. Chinh sich cia Cong ty 1a theo doi thurdmg
xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va dur kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy
tri dii mire du phong tién mat, cic khoan vay va di vén ma cac chi s& hiru cam két gép nhim dap

{mg c4c quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cdc mirc déo han theo hop dbng con lai ddi voi cong ng tai chinh
phi phéi sinh va thoi han thanh toan nhr da duge thoa thuan. Bang nay duoc trinh bay dyva trén
dong tién chua chiét khau clia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai tra va
trinh bay dong tién clia céc khoan gdc va tién lai. Ngay déo han theo hop ddng duge dya trén ngiy

= s&m nhat ma Cong ty phai tra.

Tai 31/12/2018

Phai trd khach hang va phai trd khéc
p— Chi phi phai tra

Céc khoan vay

™ Tong

Tai 01/01/2018

Phai tra khach hang va phai trd khac
Chi phi phai tra

Céac khodn vay

— T&ng

Cong Ty C6 Phan P4u Tu LDG

Dwéi 1 ndim
YND

Tir1l -5 ndm
VND

Téng
VND

387.237.889.541

228.933.321.258
103.161.475.404

144.513.286.828

475.868.815.767
53.271.644.693

531.751.176.369

704.802.137.025
156.433.120.097

719.332.686.203

Dudi 1 ndm
VND

673.653.747.288

Tirl-5ndm
VND

1.392.986.433.491

Tong
VIND

93.515.472.634

22.324.106.834
69.322.020.000

40.638.008.000

785.983.534.236
17.370.268.000

134.153.480.634

808.307.641.070
86.692.288.000

185.161.599.468
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG )
Béo céo tai chinh hop nhit cho nim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Méu B 09-DN/HN
62  Céng cy tai chinh - Quin If rii ro (Tiép theo)

Quén I¥ riii ro thanh khodn (Tiép theo)

Ban Giam déc danh gid muc tap trung rii ro thanh khoan & mie thép. Ban Giam déc tin tudng ring
Cong ty ¢6 thé tao ra & nguon tién dé dap ing céc nghia vu tai chinh khi dén han.

Béng sau ddy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duoc 18p trén co
s& mirc d4o han theo hop déng chua chiét khiu cia tai sén tai chinh gom Iai tir céc tai san do, néu co.
Viéc trinh bay thong tin ti sin tai chinh phi phéi sinh Ia cn thiét dé hiéu duge viée quan Iy ri ro
thanh khoén cita Cong ty khi tinh thanh khoan duge quan Iy trén co s& cong ng va tai san thudn.

Duéi 1 néim Tir1 -5 nim Téng
Tai 31/12/2018 VND VND VND
Phai thu khach hang va phai thu khac 957.954.135.232 444.381.130.543 1.402.335.265.775
Ting 957.954.135.232 444,381.130.543 1.402.335.265.775

Duéi 1 ndm Tirl-5nim Tong
Tai 01/01/2018 VND YND VYND
Phai thu khéach hang va phai thu khac 467.814.068.039 137.031.469.343 604.845.537.382
Téng 467.814.068.039 137.031.469.343 604.845.537.38

6.3  Sé liéu so sanh
Thong tin s8 liéu so sénh 12 s6 liéu trén Béo céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay’;
31/12/2017 da duge kiém todn.

Déng Nai, ungdy 11 thang 02 ndsp 2019
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